Zestawienie pordwnawcze

tresci Statutu SM Michat w Siemianowicach i projektowanych zmian bedacych przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni w dniach 25 — 26 czerwca 2014 roku.

Zastrzezenie:

Ponizsze zestawienie zawiera omdwienie tych zmian, ktére sg najbardziej istotne z punktu widzenia praw i
obowigzkéw Cztonkéw oraz zmiany uwzgledniajace nowe regulacje zwigzane z funkcjonowaniem Spétdzielni oraz jej
organow statutowych.

Dodatkowo, projekt Statutu zawiera wiele innych zmian redakcyjnych i porzadkujacych, ktdre majg na celu
stworzenie przejrzystego i spdjnego aktu prawnego normujgcego funkcjonowanie Spotdzielni, ktore nie zostaty ujete
W ponizszym zestawieniu.

L.p.

Tres¢ dotychczasowego Statutu

Projektowane zmiany

Brak odpowiednikow w obecnym Statucie.

§4ust.4,5i6
Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng
dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach i w Statucie, jezeli
dziatalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z
realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1. Spotdzielnia
moze, W szczegblnosci, prowadzi¢ dziatalnosc
inwestycyjng majacg na celu budowe lokali
mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz
przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
nieruchomosci. Zasady wspdtdziatania z inwestorem
indywidualnym okresli kazdorazowo uchwata Rady
Nadzorczej i podpisana na podstawie tej uchwaty
umowa miedzy Spoétdzielnig a inwestorem.
W Spoétdzielni nie ustanawia sie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Do
spotdzielczych  lokatorskich  praw do  lokali
mieszkalnych ustanowionych przez Spétdzielnie do
dnia uchwalenia niniejszego Statutu, stosuje sie
obowigzujace przepisy prawa.
Spétdzielnia moze zaciggaé kredyt zabezpieczony
hipotekg ustanowiong na nieruchomosci, ktorej
Spoétdzielnia jest witascicielem, na warunkach
wynikajacych z regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

Brak odpowiednikow w obecnym Statucie.

§8ust. 3

Dla oséb, ktérych matzonkowie sg juz cztonkami
Spétdzielni oraz osdb, ktére nabyty prawo do lokalu
w drodze dziedziczenia lub umowy darowizny, jesli
czynnos$¢ ta dokonana zostata w ramach | grupy
pokrewienstwa (wstepni i zstepni) wysokosc
wpisowego wynosi 5% minimalnego wynagrodzenia
za prace okreslonego na podstawie ustawy z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679 z pdzn. zm.).

1.

§12ust. 1
Optaty cztonkowskie wynosza:

1) (),
2) udziat — 400,00 zt.

§9ust. 3
Wysokos$é udziatu wynosi 2.500,00 ztotych.

§15




Brak odpowiednikow w obecnym Statucie.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat,
razagcego lub  uporczywego  wykraczania  osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w
trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym
wystepuje Zarzad Spotdzielni na  wniosek Rady
Nadzorczej.

Brak odpowiednikow w obecnym Statucie, co
do zaznaczonej czesci.

§21
1. Wykluczenie (...).
2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy
cztonek:
a) (),
b) (..),

c) nie wnosi na rzecz Spétdzielni optat, o ktérych
mowa w § 13, a zalegtosci z tego tytutu
przekraczajg okres 3 miesiecy lub kwote 3.000
tys. zt, z zastrzezeniem przypadkéw
wynikajacych odrebnych przepisow, ktére
dopuszczajg inne limity zadluzenia, w
szczegolnosci, co do spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§20

Cztonek  Spétdzielni nie  wykonujgcy
obowigzkéw statutowych z przyczyn przez
niego nie  zawinionych, moze  by¢
pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z
rejestru  cztonkéw. Dotyczy to m.in.
nagannego postepowania osdb, ktérym z
uwagi na wiek i stan umystu nie mozina
przypisac winy.

§22
1. Cztonek niewykonujacy obowigzkéw statutowych z
przyczyn przez niego niezawinionych moze by¢
wykreslony z rejestru cztonkdw Spoétdzielni.
2. Cztonek zostaje wykreslony z rejestru cztonkow gdy:

a) nie dokonat wptaty, w wymaganym Statutowo
terminie wpisowego lub udziatu,

b) zapadto w tej sprawie orzeczenie sagdowe,

c) zbyt spédtdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, a byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spotdzielni i nie ztozyt rezygnacji z
cztonkostwa;

d) zbyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, a jezeli
byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spétdzielni i nie ztozyt rezygnac;ji z cztonkostwa;

e) utracit spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, w postepowaniu egzekucyjnym, jesli
byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spétdzielni;

f) utracit prawo odrebnej wtasnosci, w
postepowaniu egzekucyjnym, jesli bylo to
jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni;

g) zostat pozbawiony spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wtasnosci wskutek podziatu majatku
po ustaniu matzenstwa;

h) utracit spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci w wyniku
prawomocnego orzeczenia sadowego,

i) w inny sposob utracit spétdzielcze prawo do
lokalu.




§58a

Na pisemny wniosek najemcy lokalu
mieszkalnego nalezgcego do zasobow
Spétdzielni, Spodtdzielnia zobowigzana
jest do zawarcia z tym najemcg umowe
przeniesienia  wtasnosci  lokalu  po
dokonaniu przez najemce:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu wszelkich
optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu
mieszkalnego,

2) sptaty innych wymagalnych
zobowigzan wobec Spétdzielni,

3) sptaty kosztéw =z tytutu nabycia
gruntu w czesci przypadajgcej na jego
lokal mieszkalny, w sytuacji wskazanej w
art. 35 ustawy o spédtdzielniach
mieszkaniowych.

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktdrej
mowa w ust. 1 w terminie do 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez najemce,
chyba, e nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan  prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie
przystuguje  prawo  witasnosci  lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktérym  wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.
Przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 1
nastepuje za warto$¢ (cene) rynkows,
ustalong przez biegtego rzeczoznawce,
pomniejszong o 30% bonifikate (wptata
gotowka).

Najemca, ktory whnioskuje o
przeniesienie na niego wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze uzyska¢ dodatkowa
30 % bonifikate od ceny ustalonej na
podstawie wust. 3, pod warunkiem
zobowigzania sie w tresci umowy o
przeniesieniu prawa wtasnosci do lokalu,
ze nie dokona zbycia tego lokalu
mieszkalnego przez okres 2 lat od daty
zawarcia umowy, pod  rygorem
obowigzku zwrotu réwnowartosci tej
dodatkowej bonifikaty wraz z
ustawowymi odsetkami liczonymi od
dnia zawarcia umowy o przeniesieniu
prawa wtasnosci do lokalu.

Brak odpowiednikow w projekcie Statutu.

§61
Cztonkowie Spétdzielni majgcy zamiar
dokonania zamiany sktadajg Zarzadowi
wniosek wtym zakresie i wpfacajg
tytutem optaty kwote 100 zt. W
szczegOlnych przypadkach Zarzad

§45
Cztonkowie Spodtdzielni majgcy zamiar dokonania
zamiany sktadajg Zarzgdowi wniosek w tym zakresie
i wptacajq tytutem optaty kwote 200,00 zt. W
szczegblnych przypadkach Zarzad Spoétdzielni moze
odstgpic¢ od pobierania optaty.




Spoétdzielni moze odstgpi¢ od pobierania

optaty.
9. 8§76 §48
2. Cztonkami organéw Spétdzielni mogg by¢ 1. Do orga-néw Spétdzielni moga by¢ wy,brane jedynie
. . A osoby niekarane za przestepstwo umysine przy czym
wytacznie cztonkowie Spétdzielni lub . .
petnomocnicy osdb prawnych bedacych bierne prawo wyk.)orc.ze d.o RadY Nadz.orcz-ej.
cztonkami Spotdzielni. przysh'JgUJe cztonkowi legitymujacemu %IQ co najmn'lej
5 letnim cztonkostwem a do Rady Osiedla 3 letnim
cztonkostwem w Spétdzielni. Obowigzek cztonkostwa
w Spétdzielni dotyczy jedynie Prezesa Zarzadu.
10. §76
3. Czlonkiem Zarzadu moze byé jedynie
osoba legitymujgca sie uprawnieniami
Zarzadcy nieruchomoéci. Brak odpowiednikéw w projekcie Statutu.
11. 8§78 § 50
1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym | 1. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilosé¢
Zgromadzeniu tylko osobiscie. posiadanych udziatéw.
2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie lub przez petnomocnika.
3. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie
pod rygorem niewaznosci i dofagczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia.
12. § 86 § 60
1. Za udziat w posiedzeniach Rady | 10. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej
Nadzorczej jej cztonkowie otrzymujg | cztonkowie otrzymujg wynagrodzenie minimalne,
wynagrodzenie, ktore jest | oktérym mowa w ustawie o0 wynagrodzeniu
wyptacane w formie miesiecznego | minimalnym, z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajgcych
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ | z regulaminu Rady Nadzorczej.
posiedzen i nie moze byé wieksze
niz minimalne wynagrodzenie za
prace, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 roku o
minimalnym  wynagrodzeniu za
prace.
13. § 86 §61
8) W razie ustgpienia cztonka Rady | 4. W przypadku utraty mandatu nie dokonuje sie
Nadzorczej, odwotania go lub utraty wyboréw uzupetniajacych, w takim wypadku
mandatu wskutek ustania cztonkostwa cztonkiem Rady, do konca kadencji Rady, staje sie
w Spotdzielni, na jego miejsce do konca osoba, ktéra uzyskata kolejng najwyzszg ilos¢ gtosow
kadencji wchodzi cztonek wybrany na podczas ostatnich wyborow do Rady Nadzorczej. W
najblizszym Walnym Zgromadzeniu. przypadku kiedy takg sama ilo$¢ gtoséow otrzymato
kilku kandydatéw, cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje
kandydat z najstarszym numerem cztonkowskim
w Spotdzielni. W braku dalszych kandydatéow na
cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie wybory
uzupetniajgce na najblizszym posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia. Jezeli liczba cztonkéw Rady Nadzorczej
spadfa ponizej pieciu przeprowadzane sg wybory
uzupetniajace, zgodnie z postanowieniami Statutu.
14. §92 8§64
1. Zarzad sktada sie z 1-3 cztonkéw | 1. Zarzad liczy od jednego do trzech cztonkdw
Spoétdzielni, wybranych na  czas wybranych w gtosowaniu tajnym przez Rade
nieokreslony. Nadzorczg na czas nieokreslony.
2. Cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego | 2. Rada Nadzorcza wybiera cztonkdédw  Zarzadu

4




zastepce wybiera w glosowaniu tajnym
Rada Nadzorcza.

3. Cztonek Zarzadu musi mie¢ uprawnienia
zarzadcy nieruchomosci oraz spetniac
wymogi okreslone w innych przepisach
prawa spotdzielczego lub Statutu.

Spétdzielni z nieograniczonej liczby kandydatow.

. Kandydatow na Prezesa Zarzadu obecni na

posiedzeniu zgtaszaja bezposrednio do
Przewodniczagcego Rady Nadzorczej. Zgtaszanie
kandydatur odbywa sie z podaniem imienia i
nazwiska kandydata.

. Kandydata na cztonka Zarzadu wskazuje Prezes

Zarzadu.
15. §101 8§74

1.Rada Osiedla sktada sie z 3-5 o0sdb, Rada Osiedla sktada sie z trzech oséb, cztonkéw
cztonkdéw Spotdzielni zamieszkatych w Spoétdzielni zamieszkatych w danym osiedlu,
osiedlu, wybieranych przez wybieranych przez poszczegdélne czesci Walnego
poszczegblne czesci Walnego Zgromadzenia na 3 - letnig kadencje.
Zgromadzenia na 3 - letnig kadencje. Rada Osiedla wybiera ze swego grona na okres

2.Rada Osiedla wybiera ze swego grona na kadencji Przewodniczgcego i sekretarza.
okres kadencji przewodniczacego, jego Cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przed
zastepcow i sekretarza. W miare uptywem kadencji przez Rade Nadzorczg, na
potrzeby, Rada Osiedla moze pisemny wniosek ztozony na rece przewodniczacego
powotywac komisje, do ktérych moze Rady Nadzorczej, przez co najmniej 10 cztonkdw.
wiaczy¢ za zgoda Rady Nadzorczej inne W razie ustgpienia cztonka Rady Osiedla, jego
osoby, bedace cztonkami Spétdzielni. Smierci, odwotania lub utraty cztonkostwa w

3. Cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany Spétdzielni - na jego miejsce do korica kadenc;i
przed uptywem kadencji przez Rade wchodzi kandydat, ktory podczas ostatnich
Nadzorczg, na pisemny wniosek ztozony wyboréw do Rad Osiedli otrzymata kolejna
na rece przewodniczacego Rady najwyzszg liczbe gtosdw, na tej czesci Walnego
Nadzorczej, przez co najmniej 10 Zgromadzenia, ktérg reprezentowat cztonek, o
cztonkdéw nalezgcych do tej samej czesci ktéorym mowa na wstepie.
Walnego Zgromadzenia lub pozostatych Ustepujacy cztonkowie Rady Osiedla mogg byc¢
cztonkéw Rady Osiedla. wybierani ponownie.

4. W razie ustgpienia cztonka Rady Osiedla,
jego Smierci, odwotania Ilub utraty
cztonkostwa w Spoétdzielni - na jego
miejsce do konca kadencji wchodzi
osoba, ktéra zostanie wybrana na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

5. Ustepujgcy cztonkowie Rady Osiedla moga
by¢ wybierani ponownie.

16. § 102 8§75

Do zakresu dziatania Rady Osiedla naleza: Do zakresu dziatania Rady Osiedla naleza:

1. wspdtdziatanie w ustalaniu 1. wspodtdziatanie z organami Spoétdzielni, a takze

projektow planéw gospodarczo-
spotecznych osiedla w ramach
gospodarczej samodzielnosci
osiedla w zakresie eksploatacji
zasobéw lokalowych w osiedluy,
inspirowanie dziatalnosci
gospodarczej Administracji Osiedla
oraz  spoteczna  kontrola  tej

dziatalnosci,

2. wspotdziatanie w ustalaniu
kierunkow i koordynowanie
dziatalnosci spoteczno-

wychowawczej na terenie osiedla;
sprawowanie spotecznego nadzoru

nad dziatalnoscig placéwek
spoteczno-wychowawczych w
osiedlu,

samorzadu terytorialnego oraz administracji
panstwowej i organizacjami spotecznymi w
dziedzinie realizacji zadan gospodarczych,

socjalnych i kulturalnych w osiedlu oraz
pomocy i opieki spotecznej,
2. opiniowanie whioskéw dotyczacych

utworzenia na terenie osiedla placéwek
gospodarczych i socjalnych,

3. krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i
propagowanie poszanowania mienia
spotecznego, organizowanie rozjemstwa,

4. organizowanie czyndw spotecznych w celu
podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkow bytowych mieszkancow,

5. opiniowanie skarg na dziatalno$¢ administracji
osiedla i jej kierownictwa i przekazywanie ich
Zarzadowi z wnioskami,




10.

wspotdziatanie z organami
Spoétdzielni, a takie samorzadu
terytorialnego oraz administracji
panstwowe;j i organizacjami
spotecznymi w dziedzinie realizacji
zadan gospodarczych, socjalnych i
kulturalnych w osiedlu oraz pomocy
i opieki spotecznej,

stawianie wnioskow dotyczacych
utworzenia na terenie osiedla

placéwek gospodarczych i
socjalnych,

krzewienie  kultury  wspdtzycia
spotecznego i propagowanie

poszanowania mienia spotecznego,
organizowanie rozjemstwa,
organizowanie czynow spotecznych
w celu podniesienia estetyki osiedla
i poprawy warunkéw bytowych
mieszkancéw,

opiniowanie kandydatow na
stanowiska kierownika administracji
osiedla i stawianie wnioskéw w
sprawie jego odwotania,
rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢
administracji osiedla i jej
kierownictwa i przekazywanie ich
Zarzadowi z wnioskami,
opiniowanie zagospodarowania i
wykorzystania pomieszczen
gospodarczych w budynkach oraz
lokali uzytkowych i terendw, a takze
przydziatu garazy i miejsc
postojowo-parkingowych na terenie
osiedla,

opiniowanie projektéw  zasad
rozliczania  kosztéw  gospodarki
zasobami lokalowymi i jednostek
rozliczeniowych.

opiniowanie zagospodarowania i
wykorzystania pomieszczen gospodarczych w
budynkach oraz lokali uzytkowych i innych
nieruchomosci,

inne zlecone przez organy Spétdzielni czynnosci
opiniodawczo - doradcze.

17.

§107

1. Fundusze Spétdzielni stanowig:

1)
2)
3)

5)
6)

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych.

2. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze
celowe:
1) na remonty zasobow
mieszkaniowych,
2) inwestycyjny,
3) reklamowy,
4) spoteczno-kulturalny,

centralny fundusz remontowy,
Swiadczen socjalnych.

§79

1. Fundusze Spétdzielni stanowig:

1.

4.

fundusz udziatowy powstajgcy z wptat udziatow
cztonkowskich lub innych zrédet okreslonych
w odrebnych przepisach,

fundusz zasobowy powstajacy z wptat przez
cztonkdw  wpisowego, czesci  nadwyzki
bilansowej lub innych Zrédet okreslonych w
odrebnych przepisach,

fundusz wktadow mieszkaniowych i
budowlanych,

centralny fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych (fundusz remontowy).

2. Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

3.
4.
5.

inwestycyjny,
spoteczno-kulturalny,
modernizacyjny.




