Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 14/2014 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Michat”
w Siemianowicach Slaskich z dnia 25 czerwca 2014 r. - Cze$é I.
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(PROJEKT)

(spis tresci - po ustaleniu ostatecznej tresci)

STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
"MICHAL" W SIEMIANOWICACH SLASKICH

I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Nazwa spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa "Michat".

Dopuszcza sie stosowanie w dokumentach skrétu: S.M. ,Michat” .

Siedziba Spétdzielni znajduje sie w Siemianowicach Slaskich.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Michat”, zwana dalej takze Spétdzielnig, zostata powotana na czas nieokreslony.
Spétdzielnia posiada osobowos¢ prawna.

Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby cztonkéw o zmiennym sktadzie osobowym i
zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie cztonkdw prowadzi wspdlng dziatalnos¢ gospodarcza.
Majatek spdtdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

W Spétdzielni istniejg lokale stanowiace:

a) lokatorskie spétdzielcze prawa do lokalu mieszkalnego,

b) wiasnosciowe spétdzielcze prawa do lokalu mieszkalnego,

c) wiasnosciowe spotdzielcze prawa do lokalu uzytkowego,

d) prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§2

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ samodzielnie na podstawie ustawy - Prawo Spotdzielcze, ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (dalej ustawa), innych ustaw oraz zarejestrowanego Statutu.

§3

W sprawach nie uregulowanych badz nie sprecyzowanych w Statucie stosuje sie przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 roku - Prawo spétdzielcze ( t.j. Dz.U. z 1995r., nr 54, poz. 288, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. nr 4 poz. 27; z p6zn. zm.), ustawy z dn. 24 czerwca 1994 roku o
wtasnosci lokali (Dz.U. z 2000r. nr 80 poz. 903 z pdzn. zm.) oraz innych ustaw.

§4
Spétdzielnia moze przystepowac do organizacji spotecznych i gospodarczych oraz wystepowac z nich.
Spétdzielnia moze zaktadac i przystepowac do spétdzielczych zwigzkdw rewizyjnych.
Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§5

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
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2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest w szczegdlnosci:

a) budowac lub nabywaé budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych witasnosciowych
praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

b) budowad lub nabywac¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

c¢) budowac lub nabywaé domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw witasnosci tych
domow,

d) budowac¢ lub nabywac lokale uzytkowe, garaze, urzadzenia pomocnicze lub zespoty takich urzadzen
stanowigcych zorganizowang catos¢,

e) budowac lub nabywac budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

f)  nabywad potrzebne jej nieruchomosci na wtasnos¢ lub w wieczyste uzytkowanie,

g) wynajmowac cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze i inne nieruchomosci,

h) prowadzi¢ dziatalno$¢ remontowo-budowlang, gospodarczg i ustugowa oraz produkcje pomocnicza dla
cztonkdéw i mieszkancow,

i)  przejmowac nie stanowigce jej wtasnosci nieruchomosci, w tym budynkowe, w administracje,

j)  udziela¢ pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych.

3. Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkdw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielami) tej nieruchomosci stosownie do obowigzujgcych
przepisow.

4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach i w Statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust.
1. Spétdzielnia moze, w szczegdlnosci, prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng majgcg na celu budowe lokali
mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz przebudowe, nadbudowe irozbudowe nieruchomosci. Zasady
wspotdziatania z inwestorem indywidualnym okresli kazdorazowo uchwata Rady Nadzorczej i podpisana na
podstawie tej uchwaty umowa miedzy Spoétdzielnig a inwestorem.

5. W Spétdzielni nie ustanawia sie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Do spotdzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych ustanowionych przez Spétdzielnie do dnia uchwalenia niniejszego
Statutu, stosuje sie obowigzujgce przepisy prawa.

6. Spoétdzielnia moze zacigga¢ kredyt zabezpieczony hipoteka ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia
jest witascicielem, na warunkach wynikajgcych z regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg.

7. Dla wykonania swoich zadan Spétdzielnia moze tworzy¢ wyodrebnione osiedla, administracje, zaktady lub inne
jednostki organizacyjne.

lll. UZYSKANIE CZLONKOSTWA
§6

1. Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktdrej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spétdzielni.

3. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje
spoétdzielnia.

4. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna.

5. Przystepujgcy do Spoétdzielni stajg sie cztonkami Spoétdzielni z chwilg przyjecia go przez Spétdzielnie.

6. Osoba ubiegajgca sie o przyjecie w poczet cztonkéw zobowigzana jest ztozyé, pod rygorem niewaznosci,
pisemng deklaracje i wptaci¢ wpisowe oraz udziaty cztonkowskie. Wpisowe i udziaty nalezy uisci¢ w terminie 30
dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.

7. Podpisana przez przystepujgcego do Spétdzielni deklaracja powinna zawierac jego imie i nazwisko oraz miejsce
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe, adres siedziby, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw,
stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy ubiega sie.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni o ile ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z
nabyciem praw do lokalu mieszkalnego.

W poczet cztonkdw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.

Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem co najmniej dwéch cztonkéw
Zarzadu. Na deklaracji umieszcza sie date przyjecia w poczet cztonkdw.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji oraz uiszczenia
wpisu oraz udziatéw.

W razie uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdw w zawiadomieniu nalezy podac uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciggu 2 miesiecy od
dnia jego wniesienia.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w ciggu dwdch tygodni od dnia jej powziecia.

Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

Cztonek Spotdzielni ma obowigzek zgtosi¢ wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

§7

Spétdzielnia nie moze odmowié¢ przyjecia w poczet cztonkédw niebedacego jej cztonkiem wtasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, z wyjatkiem gdy dotyczy to lokalu mieszkalnego dla osoby prawne;j.

uhwN e

§8

Cztonek spoétdzielni obowigzany jest do wniesienia wpisowego oraz zadeklarowanych udziatéw. Wysokosé
wpisowego wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, okreslonego na podstawie ustawy z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679 z p6zn. zm.).

Wysokos¢é wpisowego ustala sie na podstawie minimalnego wynagrodzenia za prace obowigzujacego w dniu
ztozenia wniosku o uzyskanie cztonkostwa.

Dla oséb, ktérych matzonkowie sg juz cztonkami Spoétdzielni oraz osdb, ktére nabyty prawo do lokalu w drodze
dziedziczenia lub umowy darowizny, jedli czynno$¢ ta dokonana zostata w ramach | grupy pokrewienstwa
(wstepni i zstepni) wysokos$¢ wpisowego wynosi 5% minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego na
podstawie ustawy z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200, poz.
1679 z pdin. zm.).

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§9

Kazdy cztonek Spotdzielni bedacy osobg fizyczng obowigzany jest zadeklarowaé co najmniej 1 udziat.

Kazdy cztonek Spotdzielni bedacy osobg prawng obowigzany jest zadeklarowaé co najmniej 10 - udziatow.
Wysokosé udziatu wynosi 2.500,00 ztotych.

Cztonek Spoétdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zgdac¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

Udziat bytego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
cztonek przestat nalezeé do Spoétdzielni.

Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego majgtku Spétdzielni w okresie
jej dziatalnosci.

Roszczenia o wyptate udziatdw ulegajg przedawnieniu z uptywem 3 lat od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni.

Wierzyciel cztonka moze uzyskac zaspokojenie z jego udziatow dopiero z chwilg ustania cztonkostwa.

Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym Spétdzielni wskazaé osobe, ktérej
Spoétdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.
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§10

1. Zarzad Spédtdzielni prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania
(a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe oraz liczbe zadeklarowanych
udziatéw) zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.
W rejestrze okresowo mogg by¢ zamieszczane informacje o nieuregulowanych zobowigzaniach finansowych
cztonkéw wobec Spétdzielni.

2. Prawo przegladania rejestru cztonkéw przystuguje:

a) cztonkowi Spoétdzielni, jego matzonkowi oraz wierzycielowi cztonka lub Spétdzielni,

b) osobie deklarujgcej na piSmie zamiar nabycia od cztonka lub od Spétdzielni odrebnej wtasnosci lokalu lub
spoétdzielczego prawa do lokalu,

c) pracownikowi Spétdzielni upowaznionemu przez Zarzad.

3. Osoby przegladajace rejestr sktadajg pisemng deklaracje przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie danych
osobowych.

IV. PRAWA | OBOWIAZKI

CZLONKOW | 0SOB NIEBEDACYCH CZLONKAMI
POSIADAJACYCH TYTULY PRAWNE DO LOKALI POLOZONYCH W OBREBIE NIERUCHOMOSCI SPOtDZIELNI

§11

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.
2. Cztonek Spoétdzielni ma prawo do:

a) uzyskania spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego oraz prawo uzywania przydzielonego lokalu, na
warunkach wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw,

b) przeksztatcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng wtasnosé,

c) przeksztatcenia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnosé,

d) uzyskania odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,

e) ubiegania sie o odrebnos¢ lokalu uzytkowego oraz garazu,

f) ujawnienia w ksiedze wieczystej wtasnosSciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego badz
spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do garazu mogacych by¢ przedmiotem hipoteki,

g) korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi ze wspdlnych pomieszczen i urzadzen Spétdzielni oraz
z jej ustug,

h) brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i pracach jej organéw, w szczegdlnosci poprzez czynne i bierne
prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni i zgtaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscia
Spétdzielni i uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwiania,

i) udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania, w trybie przewidzianym w Statucie, zwotania takiego
Zgromadzenia,

j) wgladu w protokoty posiedzen i we wszystkie uchwaty organéw Spétdzielni oraz otrzymania ich kopii,

k) otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu, regulaminéw wewnetrznych,

I) przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni, na warunkach wskazanych w Statucie i obowigzujgych
przepisach prawa,

m) wglagdu do sprawozdan finansowych rocznych, protokotu lustracji, wnioskow polustracyjnych oraz
otrzymania ich kopii,

n) wgladu do faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi i otrzymania ich kopii,

o) zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Spétdzielni z powodu ich sprzecznosci
z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub gdy godzg w interesy Spétdzielni lub majg na celu
pokrzywdzenia jej cztonkdw,

p) odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach miedzy cztonkiem
a Spétdzielnig,

g) uzyskania zaswiadczenia o stanie, wartosci i wielkosci zajmowanego lokalu,

r) udziatu w nadwyzce bilansowe;j.

3. Koszty sporzgdzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 lit. j), I), m), n), pokrywa
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cztonek spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie, na zasadach ustalonych w regulaminie przez Rade Nadzorcza.
Regulamin, okresla rowniez tryb udostepniania tych dokumentéw i innych informacji.

4. Spétdzielnia moze odmowic cztonkowi wydania kopii uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby
to chroniong prawem tajemnice tych osdb. Jezeli przeszkoda do wydania kopii dotyczy czesci umowy,
Spétdzielnia moze odméwi¢ wydania kopii tej czesci umowy. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie
i zawiera¢ wskazanie przyczyny odmowy. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wydania kopii uméw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi lub ich czesci, moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do wydania kopii tych umow lub ich czesci. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

5. Ustawa Prawo spotdzielcze, ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych, Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaty i
protokoty obrad organdow Spétdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢
udostepnione przez Zarzad na stronie internetowej Spétdzielni. W dokumentach udostepnianych na stronie
internetowej nalezy zatrze¢ informacje o cechach danych osobowych —w rozumieniu ustawy o ochronie danych
osobowych. Uchwaty organdéw Spétdzielni winny by¢ publikowane na jej stronie internetowej nie pdzniej niz
w ciggu 7 dni po podjeciu uchwaty.

6. Cztonkowi spotdzielni przystugujg réwniez inne prawa okreslone w ustawie lub w Statucie.

§12

1. Cztonek spotdzielni ma obowigzek:

a) przestrzegania przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulamindw;

b) dbania o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych;

c) dbania o czystosc i porzgdek miejsc przeznaczonych do wspdlnego korzystania na terenie Spoétdzielni;

d) wniesienia wpisowego w wysokosci okreslonej w Statucie oraz zadeklarowanego udziatu stosownie do
postanowien Statutu;

e) wskazania adresu zamieszkania oraz adresu korespondencyjnego,

f) informowania Spotdzielni o zmianie ilosci oséb wspdlnie zamieszkatych w lokalu lub z niego korzystajgcych,

g) na zadanie Spodtdzielni, niezwtocznego udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia okresowych
i doraznych przegladdéw instalacji, ustalenia niezbednych prac i ich wykonania, konserwacji i remontéw, a
zwilaszcza dla usuniecia awarii lub jej skutkéw wywotujgcych szkode lub zagrazajgcych bezposrednio
powstaniem szkody,

h) udostepnienia lokalu w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych oraz
odczytu wskazan tych urzadzen,

i) zawiadamia¢ Spodtdzielnie i organy nadzoru budowlanego o pracach budowlanych prowadzonych w lokalu
i w nieruchomosci wspdlnej,

j) zachowania w tajemnicy informacji, ktére cztonek powziat realizujgc swoje uprawnienia wynikajgce z ustawy
lub Statutu, a ktérych ujawnienie mogtoby narazi¢ Spétdzielnie na jakakolwiek szkode.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedgcy cztonkiem
spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
bad? jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

3. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w czesci lub catym lokalu mieszkalnym wymaga zgody Zarzadu
Spétdzielni. Zgoda jest udzielana pod warunkiem, ze dziatalno$¢ gospodarcza nie bedzie ucigzliwa dla
uzytkownikdw innych mieszkann i prowadzona bedzie na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.
Prowadzenie takiej dziatalnosci bez zgody Spoétdzielni stanowi podstawe do wykluczenia z cztonkowstwa
w Spotdzielni.

4. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego moga zostaé szczegdétowo okreslone w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

5. Obowigzki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokalu szczegdétowo okresla w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§13
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10.

11.

12.

13.

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat.
Osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg spodtdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

Cztonkowie spétdzielni bedacy wtascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlinych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni
z innych tytutdow przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spétdzielni s obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg
oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach, osiedlu lub innej jednostce organizacyjnej. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 13.

Cztonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowsq i kulturalng
prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spétdzielni, witascicielami lokali
niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja
spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, wnosi sie co miesigc z géry do 20 dnia miesigca.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych przepisach.

Spoétdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem
spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, przedstawic¢ kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysokosci optat spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-4, co
najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pi$mie.

W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spoétdzielni, w szczegdlnosci energii,
gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych, spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢
osoby, o ktdrych mowa w ust. 1- 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

Cztonkowie spoétdzielni, osoby niebedgce cztonkami spoétdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni
optaty, o ktérych mowa ust. 11, w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

§14

Optaty, o ktérych mowa w § 13 ust. 1-4 obejmujg koszty eksploatacji podstawowej i utrzymania danej
nieruchomosci, a w szczegdlnosci: przegladu technicznego, centralnego ogrzewania, podatku od nieruchomosci,
wody i kanalizacji, wywozu nieczystosci, energii elektrycznej zwigzanej z eksploatacja urzadzen wspédlnych.
Wysokosé optat, o ktérych mowa w ust. 1 jest ustalona na podstawie rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow eksploatacji podstawowej, utrzymania danej nieruchomosci i ustalania
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wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu.
4. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 13 ust. 1-4 Spdtdzielnia pobiera odsetki
ustawowe.

§15

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisdw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§16

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajgca
z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna
lub odmawia udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgcej, spotdzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych
sporzgdza sie protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepnic spétdzielni lokal
w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez spoétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka spétdzielni albo osobe niebedaca
cztonkiem spédtdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela
lokalu niebedgcego cztonkiem spétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spétdzielnie lub przebudowy, spoétdzielnia moze zgdac
od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

§17

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktédrym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodz3a, s3
obowigzane do oprdznienia lokalu. Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Spoétdzielnia wspodtpracuje z organami samorzgdowymi i rzgdowymi oraz instytucjami i organizacjami, ktore
mogg utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w ust. 1, a w szczegdlnosci utatwia im
uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie dokonuje rozliczenia zobowigzan i wyptaty naleznosci.

V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§18

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczy¢ cztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata
Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym staje sie ostateczna.
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3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od dnia wniesienia i doreczy¢
odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli statut przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania tej
uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Uchwata Walnego
Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

5. W wypadku zaskarzenia uchwaty w postepowaniu sgdowym, postepowanie wewngatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

VI. USTANIE CZLONKOSTWA
§19

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka za wypowiedzeniem,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) $mierci cztonka.
5) utraty osobowosci prawnej przez osobe prawng.

§20

1. Cztonek Spoétdzielni moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi,
ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od dnia ztozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§21

1. Wykluczenie cztonka ze spotdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub z powodu razgcego
niedbalstwa dalsze pozostawanie w spétdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu spoétdzielni lub
dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

a) sSwiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

b) powaznie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

c) nie wnosi na rzecz Spotdzielni optat, o ktérych mowa w § 13, a zalegtosci z tego tytutu przekraczajg okres
3 miesiecy lub kwote 3.000 tys. zt, z zastrzezeniem przypadkéw wynikajgcych odrebnych przepiséw, ktére
dopuszczajg inne limity zadtuzenia, w szczegdlnosci, co do spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

d) niewtasciwie korzysta z lokalu, dewastuje go, dokonat zmian jego przeznaczenia oraz innych zmian
majgcych wptyw na bezpieczenstwo konstrukcji lokalu bez uzyskania wymaganego prawem zezwolenia,

e) wykracza w sposdéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali lub pomieszczen wspdlnych,

f)  $wiadomie wprowadza Spétdzielnie w btgd w celu nabycia okreslonych uprawnien,

g) narusza postanowienia § 12 niniejszego Statutu.

§22

1. Cztonek niewykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze by¢ wykreslony
z rejestru cztonkdw Spoétdzielni.
2. Cztonek zostaje wykreslony z rejestru cztonkéw gdy:
a) nie dokonat wptaty, w wymaganym Statutowo terminie wpisowego lub udziatu,
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b) zapadto w tej sprawie orzeczenie sgdowe,

c) zbyt spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spoétdzielni i nie
ztozyt rezygnacji z cztonkostwa;

d) zbyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, a jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyt
rezygnacji z cztonkostwa;

e) utracit spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w postepowaniu egzekucyjnym, jesli byto to jedyne
jego prawo do lokalu w Spoétdzielni;

f)  utracit prawo odrebnej wtasnosci, w postepowaniu egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spotdzielni;

g) zostat pozbawiony spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci wskutek
podziatu majgtku po ustaniu matzenstwa;

h) utracit spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci w wyniku
prawomocnego orzeczenia sgdowego,

i) winny sposdb utracit spétdzielcze prawo do lokalu.

§23

Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien

zainteresowanego cztonka.

Rada Nadzorcza, zawiadamia cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze

spoétdzielni w terminie dwdch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci

przedstawiaé motywy, ktdrymi kierowata sie Rada uznajgc, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki

wykluczenia albo wykreslenia okreslone w Statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgtoszenia przez

cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie

30dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo uczestnictwa w jego

obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jego popieranie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym

Walnym Zgromadzeniu, nie pdzniej jednak niz w ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

Odwotujacy sie cztonek spétdzielni powinien byé zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia co najmniej

trzy tygodnie przed tym terminem.

Cztonek spotdzielni ma prawo zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sgdu w terminie szesciu tygodni od dnia

doreczenia mu uchwaty z uzasadnieniem.

Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

a) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze cztonek przed
uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia;

b) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady
Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady;

c¢) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Walnego Zgromadzenia;

d) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo Walnego
Zgromadzenia.

§24

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita jego Smierc.

N

§25

Uchwaty Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej dorecza sie cztonkom Spétdzielni listem poleconym.
Spétdzielnia dorecza cztonkom Spaétdzielni pisma na wskazany adres do doreczen.

Pisma niedoreczone, odestane zwrotnie, sktada sie do akt ze skutkiem doreczenia. Dniem doreczenia jest dzien
zwrotu przesytki przez poczte.

O podjeciu uchwaty i wystaniu korespondencji Spétdzielnia powinna w miare mozliwosci powiadomié cztonka
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Spétdzielni poczta elektroniczng lub telefonicznie.
VII. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
§ 26

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

2. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
o ochronie wtasnosci.

3. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpozniej
z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§27

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. Spoétdzielnia moze podjac¢ uchwate o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z nastepujacych przyczyn:

a) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy urzagdzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 niniejszego Statutu, co
najmniej za okres 6-ciu miesiecy.

3. W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom, Spoétdzielnia
moze podjgé uchwate, o ktérej mowa w ust. 2, wobec jednego albo obojga matzonkow.

4. Do uchwaty o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy - Prawo spoétdzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze Spétdzielni.

5. Z chwilg gdy wygasniecie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty,
stanie sie skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spoétdzielni.

6. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia,
z zastrzezeniem § 31 niniejszego Statutu, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo
w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowosé
zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci
lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

7. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze
by¢ wyisza od kwoty, jakg Spodtdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
zbudowa, w szczegélnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkdéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 13
ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest oprdznienie lokalu.
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§28

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

a) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni,
w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spoétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw — spfaty przypadajacej na ten
lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu
panstwa;

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 13 ust.1.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§29

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzerstwa matzonkowie powinni w terminie
jednego roku zawiadomic¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byty matzonek
nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskg w terminie 3 miesiecy od dnia,
w ktorym przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkéw Spétdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktdrych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy im w tym celu
dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajagc o skutkach, jakie moze spowodowal jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§30

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem
Spétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspdétmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska.
Matzonkowi zmartego cztonka Spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdédw Spétdzielni.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu spétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§31

1. W wypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 29, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spodtfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg dzieciom i innym
osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie § 27 lub
niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 30, roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg matzonkowi, dzieciom
i innym osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku deklaracji
cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
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podstawie ust. 1 albo ust. 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich albo
z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktéorych mowa w ust. 1 lub ust. 2,
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 27 ust. 7
i ust. 8 niniejszego Statutu.

§32

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spétdzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajace przepisom
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spétdzielnie mieszkaniowg, bytemu cztonkowi
lub osobom, o ktérych mowa w § 31 ust. 1 i ust. 2, przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spétdzielni. Przepis
§ 29 ust. 2 Statutu stosuje sie odpowiednio.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo ustato na skutek
wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego
i ktdremu przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

VIIl. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§33

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Spoétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rdwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

3. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Zachowanie formy notarialnej dotyczy tez dziatu spadku i podziatu majgtku wspdlnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowe] czesci witasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowienn umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

§34

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§35

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkdw, ktorym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptaty opfat, o ktédrych mowa w § 13 niniejszego Statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej
uciagzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.
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10.

2.

Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

W wypadku wygasniecia spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca osobie

uprawnionej wartos¢ rynkowgq lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob

przewidziany w ust. 5, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spodtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal

w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spétdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt

zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sie kwote

niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,

jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 4, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie

6 miesiecy.

Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci

z tytutu:

a) niewniesionej przez osobe, ktérej przystugiwato spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czesci wktadu
budowlanego,

b) obcigzenia hipoteka,

¢) innych naleznosci przystugujacych Spétdzielni.

Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§36

Na pisemne Zzadanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spoétdzielni, ktdrym przystuguje spoétdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po

dokonaniu przez nich:

a) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 13 niniejszego Statutu;

c) koszty nabycia gruntu w czesci przypadajacej na lokal, w przypadku nieuregulowanego stanu prawnego
nieruchomosci, na terenie ktérej znajduje sie lokal.

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez

osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113

ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo

wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

§37

Postanowienia Statutu dotyczgce spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio, do garazy wolno stojgcych, co do ktdrych przystuguje takie prawo.

§38

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci

Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spoétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wtasnosé¢ domu
jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spétdzielnie mieszkaniowg bytemu cztonkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.
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Przez bytego cztonka, o ktéorym mowa w ust. 2 nalezy rozumieé cztonka, ktérego cztonkostwo ustato na skutek
wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego
i ktdremu przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

IX. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§39

. Przeksztatcenie wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci nastepuje na pisemny wniosek
cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spoétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie lub
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

. Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzec¢ z uprawnionym wnioskodawcg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 13 i § 14 niniejszego Statutu.

. Sptaty, o ktérych mowa w ust. 2, wyliczone przez Spétdzielnie, cztonek jest obowigzany wnie$¢ w terminie
wskazanym w pisemnych zawiadomieniu o warunkach przeniesienia wtasnosci lokalu. Termin ten nie moze
przekracza¢ 1 miesiecy. Niedokonanie sptaty w okreslonym terminie traktowane jest jako rezygnacja
z przeksztatcenia prawa do lokalu.

X. UMOWA NAJMU LOKALU

840
. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym lub prawnym lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

§41

Lokale mieszkalne Spoétdzielnia moze wynajmowaé na podstawie konkursu ofert. Szczegdtowe zasady

przeprowadzenia konkursu ofert okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

. Warunki najmu lokalu okresla sie w umowie zawierane]j przez Spétdzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga

formy pisemne;.

Do wynajmu lokali stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego oraz odrebne przepisy regulujgce sprawy najmu.

Umowa najmu powinna zawiera¢ klauzule:

a) zakazujgca podnajmowania lokalu przez najemce,

b) zobowigzujacg najemce do zawiadamiania Spétdzielni o zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu oraz
0 zmianie miejsca zamieszkania, siedziby lub adresu dla doreczania korespondencji,

c) zobowigzujaca najemce do udostepniania lokalu w celu przeprowadzenia okresowych i doraznych
przegladow instalacji, ustalenia niezbednych prac i ich wykonania, konserwacji i remontdéw, a zwtaszcza
w celu usuniecia awarii lub jej skutkdéw wywotujgcych szkode lub zagrazajgcych powstaniem szkody,

d) zobowigzujgcg najemce do udostepnienia lokalu w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

e) zobowigzujaca najemce do zawiadamiania Spétdzielni i organdw nadzoru budowlanego o pracach
budowlanych prowadzonych w lokalu i w nieruchomosci wspdlnej.

8§42

. Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym lub prawnym lokale uzytkowe (w tym garazie) wolne
W sensie prawnym.

Lokale, o ktérych mowa w ust.1, Spétdzielnia moze wynajmowacé wytgcznie na podstawie otwartego konkursu
ofert. Szczegétowe zasady przeprowadzenia konkursu ofert okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

Przed zawarciem umowy Zarzgd powinien przeprowadzi¢ konsultacje z mieszkancami lokali sgsiadujacych
z wynajmowanym lokalem, celem sprawdzenia ewentualnej ucigzliwosci dziatalnosci przysztego najemcy.

Do najmu lokalu wskazanych w ust. 1 Stosuje sie odpowiednio przepisy § 41 ust.3-6 niniejszego Statutu.

XI. ZAMIANA PRAW DO LOKALU
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8§43

1. Spotdzielnia, w ramach istniejgcych mozliwosci, moze dokonaé, na wniosek cztonka lub osoby, ktérej przystuguje
prawo do lokalu stanowigcego wtasnosc Spétdzielni, zamiany posiadanego przez niego lokalu mieszkalnego.

2. Zamiana lokalu nastepuje przez oddanie do dyspozycji osoby wnioskujgcej innego mieszkania w zamian za
pozostawione do dyspozycji Spétdzielni mieszkanie dotychczasowe.

3. Spodtdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ dokonanie zamiany lokali mieszkalnych z osobami zajmujgcymi
mieszkania w budynkach nie stanowigcych wtasnosci Spotdzielni. Obowigzek ten dotyczy réwniez domoéw
jednorodzinnych i lokali uzytkowych.

8§44
Okolicznosciami uzasadniajgcymi dokonanie zamiany mogg by¢ wazne wzgledy zyciowe, a w szczegdlnosci:
a) zwiekszenie lub zmniejszenie rodziny,
b) potozenie lokalu w stosunku do miejsca pracy, szkoty, przedszkola osoby wnioskujgcej albo zamieszkatego
z nim cztonka rodziny,
¢) warunki zdrowotne, materialne lub inne okolicznosci, ktore Spétdzielnia uzna za zasadne.

8§45
1. Cztonkowie Spétdzielni majgcy zamiar dokonania zamiany sktadajg Zarzadowi wniosek w tym zakresie i wptacajg
tytutem optaty kwote 200,00 zt. W szczegdlnych przypadkach Zarzagd Spétdzielni moze odstgpi¢ od pobierania
optaty.
2. Zarzad rozpatruje wniosek w terminie 1 miesigca, powiadamiajgc o swojej decyzji cztonka.

§ 46

W celu utatwienia cztonkom dokonywania zamiany Spétdzielnia zamieszcza¢ bedzie w siedzibie Zarzadu na tablicy
ogtoszen propozycje zamian sktadane przez cztonkow.

XIl. ORGANY SPOLDZIELNI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§47
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.
§48

1. Do organdéw Spotdzielni moga by¢ wybrane jedynie osoby niekarane za przestepstwo umysine przy czym bierne
prawo wyborcze do Rady Nadzorczej przystuguje cztonkowi legitymujgcemu sie co najmniej 5 letnim
cztonkostwem a do Rady Osiedla 3 letnim cztonkostwem w Spoétdzielni. Obowigzek cztonkostwa w Spétdzielni
dotyczy jedynie Prezes Zarzadu.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 47 ust. 2), 3) i 4), dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
llo$¢ kandydatow nie moze by¢ mniejsza niz mandatéw do obsadzenia.

3. Do organdw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali najwiekszg liczbe oddanych gtosow.

B. WALNE ZGROMADZENIE

§49
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1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspolnoty intereséw wynikajgcg z zamieszkiwania na okreslonej
nieruchomosci lub w okreslonym zespole nieruchomosci.

N

§50

1. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.

3. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnikiem nie moze by¢ cztonek Zarzadu
lub Rady Nadzorczej Spétdzielni.

5. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych lub opiekunéw prawnych.

6. W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym osoby zaproszone przez Zarzad.

7. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktdrych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

8. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

N

§51

Do wyfacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej;

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z
nich;

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggna¢;

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni;

9) uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni;

10) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni;

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze Zwigzku oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

12) wybdr delegatdw na zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) podejmowanie uchwat w sprawie obejmowania przez Spoétdzielnie udziatéw lub akcji w spdtkach prawa
handlowego lub wnoszenia aportow do takich spotek,

15) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spédtdzielni, nie wymienionych w Statucie, oraz uchwalanie
regulaminu tworzenia funduszy Spétdzielni i gospodarowania funduszami,

16) odwotywanie cztonka Zarzgdu w wyniku nieudzielenia mu absolutorium,

17) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia w ustawach lub Statucie.
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§52

W sprawach nalezacych do kompetencji innych organéw Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o charakterze
opinii, postulatéw czy zalecen, pozostawiajgc podjecie ostatecznej decyzji organowi Spétdzielni.

§53

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

§54

. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) co najmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spétdzielni.

. Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwotania.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest w terminie czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

. Uprawnieni do zadania zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia mogg zada¢ umieszczenia
oznaczonych spraw na porzadku jego obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem do Zarzadu w terminie
7 dni od dnia wniesienia zadania, o ktérym mowa w § 54 ust. 3 Statutu.

§55

. Zarzad zawiadamia pisemnie cztonkdéw Spétdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia, o czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia oraz Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia. W tym samym terminie Zarzad zawiadamia takze Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spétdzielcza.

. Zawiadomienie zawiera czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedy przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkdédw Rady Nadzorczej, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, stosownie do postanowien Regulaminu Rady
Nadzorcze;j.

§56

. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia maja
prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw spoétdzielni musi byé
poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdziniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

§57

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
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5.

ul

1
2
3

wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposdb okreslony w statucie. Zasada ta nie dotyczy jedynie uchwaty o
odwotaniu cztonka Zarzgdu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do

nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
§58

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 uznaje sie za spetniony rowniez w przypadku, gdy na zebranie danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg, z zastrzezeniem § 51, wszystkich cztonkdw spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw. Wiekszos¢ kwalifikowana
wymagana jest:

a) 2/3 gtosoéw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gtosdéw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,

d) 3/4 gtosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

Uchwaty podejmowane sg w gtosowaniu jawnym, chyba ze ustawa lub Statut stanowi inacze;j.

. Gtosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu
w gtosowaniu tajnym.

. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia
z powodu jej sprzecznosci z ustawg lub postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy Spotdzielni albo majacg na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia lub wykreslenia cztonka przystuguje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od
dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwofania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajgce
uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§59

. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia, sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym spoétdzielnia jest
zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez dziesied lat.

. Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. RADA NADZORCZA
§ 60
. Rada sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig spétdzielni.

. Rada Nadzorcza liczy od pieciu do siedmiu cztonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie.
. Do Rady mogg by¢ wybierani wytacznie cztonkowie Spoétdzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié
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1)
2)

osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, bedace prawnikami Spoétdzielni oraz
osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie

wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Mandat cztonka Rady wygasa z chwilg nawigzania przez
niego stosunku pracy ze Spétdzielnia.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.
. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia,

do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywajgcego sie w trzecim roku kadencji.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady,

okreslonego Statutem Spétdzielni.

. W miare potrzeby Rada Nadzorcza moze powotywac réwniez komisje, do ktorych moze wtgcza¢ cztonkéw

Spétdzielni spoza swego grona i inne osoby, ustalajgc zakres dziatania tych komisji.

. Tryb powotywania cztonkéw Rady Nadzorczej, zwotywania posiedzern Rady Nadzorczej, sposéb i warunki

podejmowania uchwat przez ten organ, organizacje pracy tego organu oraz wybor cztonkdw Zarzadu okresla
regulamin Rady Nadzorczej przyjety przez Walne Zgromadzenie.

Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej cztonkowie otrzymujg wynagrodzenie minimalne, o ktérym
mowa w ustawie o wynagrodzeniu minimalnym, z zastrzezeniem wyjatkow wynikajgcych z regulaminu Rady
Nadzorcze;j.

§61

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,

b) zrzeczenia sie mandatu,

c) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

d) wyboru do Zarzadu - od chwili wyboru, zastrzezeniem wyjgtkdw przewidzianych w obowigzujgcych
przepisach.

. Walne Zgromadzenie moze, na wniosek Rady Nadzorczej, odwotaé ze sktadu Rady Nadzorczej cztonka, ktory:

a) uchyla sie od uczestniczenia w pracach Rady lub powotanych przez Rade jej strukturach wewnetrznych,
w szczegolnosci komisjach Rady,

b) opuscit, z wiasnej winy, wiecej niz 3 kolejne posiedzenia Rady lub powotanych przez Rade jej strukturach
wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt a),

c) swoim postepowaniem razgco narusza Statut, regulaminy, inne przepisy wewnatrzspoétdzielcze oraz
zasady wspotzycia spotecznego.

. W przypadku utraty mandatu nie dokonuje sie wyborédw uzupetniajgcych, w takim wypadku cztonkiem Rady, do

konca kadencji Rady, staje sie osoba, ktdra uzyskata kolejng najwyzszg ilo$¢ gtoséw podczas ostatnich wyboréow
do Rady Nadzorczej. W przypadku kiedy takg sama ilos¢ gtosow otrzymato kilku kandydatow, cztonkiem Rady
Nadzorczej zostaje kandydat z najstarszym numerem cztonkowskim w Spétdzielni. W braku dalszych kandydatow
na cztonkédw Rady Nadzorczej przeprowadza sie wybory uzupetniajgce na najblizszym posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia. Jezeli liczba cztonkéw Rady Nadzorczej spadta ponizej pieciu przeprowadzane sg wybory
uzupetniajace, zgodnie z postanowieniami Statutu.

§62

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
nadzoér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych ze szczegétowym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw organdw Spoétdzielni i jej
cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) zawieszanie w czynnosciach cztonkdw Zarzadu,

8) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu, Rad Osiedli, uzywania lokali i zasad porzgdku domowego, a takze
innych regulaminéw w sprawach nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy spoétdzielniag a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy
tych czynnosciach. Do reprezentowania Rady uprawnionych jest dwéch cztonkdéw przez nig upowaznionych,

11) wybdr i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow,

12) wybdér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

13) ustalenie zasad zaliczenia cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

15) dokonywanie oceny dziatalnosci Rad Osiedli i uchylanie ich uchwat stosownie do § 77 ust. 2 Statutu,

16) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie, jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spotdzielni,

14) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych do wtasciwosci Rady Nadzorczej w niniejszym Statucie
lub obowigzujgcych przepisach.

§63

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci - zastepca
przewodniczacego. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie nie rzadziej niz raz na miesigc.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;j.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek co najmniej 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni
zaproszeni przez przewodniczgcego Rady goscie.

5. Rada Nadzorcza w ramach swoich uprawnien, moze zgda¢ od Zarzadu sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

D. ZARZAD
§64

1. Zarzad liczy od jednego do trzech cztonkéw wybranych w gtosowaniu tajnym przez Rade Nadzorczg na czas
nieokreslony.

2. Rada Nadzorcza wybiera cztonkdéw Zarzadu Spoétdzielni z nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Kandydatow na Prezesa Zarzadu obecni na posiedzeniu zgtaszajg bezposrednio do Przewodniczacego Rady
Nadzorczej. Zgtaszanie kandydatur odbywa sie z podaniem imienia i nazwiska kandydata.

4. Kandydata na cztonka Zarzadu wskazuje Prezes Zarzadu.

5. Do zgtoszenia kandydata nieobecnego na posiedzeniu nalezy dotgczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie.
Zebrani mogg uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przedtozenia im dokumentéw stwierdzajgcych kwalifikacje
kandydatow, nadto zazgdac osobistej obecnosci kandydata na posiedzeniu.

6. Po zgtoszeniu kandydatur przewodniczgcy zapoznaje zebranych z ostateczng lista kandydatéow i zarzadza
wybranie komisji skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyborow.
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7. Wyboru Prezesa i cztonkéw Zarzgdu dokonuje Rada Nadzorcza.

Wybory Prezesa Zarzadu oraz pozostatych cztonkéw Zarzadu przeprowadzane sg odrebnie.

9. Za wybranego uwaza sie kandydata, ktdry uzyskat najwiekszg liczbe gtoséw, nie mniej niz 50% waznie oddanych
gtosow. W przypadku réwnej liczby gtoséw powodujgcej przekroczenie ustalonej w statucie liczebnosci Zarzadu
gtosowanie nalezy powtdrzy¢.

10. Szczegdtowy tryb przeprowadzania wybordéw Zarzadu Spétdzielni ustala w regulaminie Rada Nadzorcza.

i

§ 65

1. Cztonkostwa w Zarzadzie nie mozna faczy¢ z cztonkostwem w Radzie Nadzorczej. Nie wytgcza to mozliwosci
kandydowania cztonka Rady Nadzorczej do Zarzadu. Wybodr do Zarzadu skutkuje w takim wypadku utratg
mandatu cztonka Rady Nadzorczej. Cztonek Rady Nadzorczej kandydujacy do Zarzgdu nie moze bra¢ udziatu w
gtosowaniu dotyczacym wyboru Zarzadu lub cztonka Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swych cztonkéw do czasowego petnienia funkcji
cztonka Zarzadu. Okres ten trwa do czasu uzupetniajagcych wyborédw przez Rade Nadzorczg i nie moze
przekraczac 3 miesiecy.

3. Z Prezesem Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do
wymogow Kodeksu pracy. Z pozostatymi cztonkami Zarzagdu Rada Nadzorcza moze nawigzaé stosunek pracy na
podstawie umowy o prace stosownie do wymogdw Kodeksu pracy.

§66

1. Cztonkdéw Zarzadu odwotuje Rada Nadzorcza, na zasadach wynikajgcych z Regulaminu Rady Nadzorczej.
2. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 67

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w obowigzujgcych przepisach lub Statucie innym organom Spétdzielni
nalezy do Zarzadu.

§68
Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajacy tacznie.
§69

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Zarzad podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow w obecnosci catego sktadu Zarzadu.

3. Tryb zwotywania posiedzen Zarzadu oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat przez ten organ okresla
regulamin przyjety przez Zarzad.

§70

Biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni kieruje w ramach uchwat Zarzadu, jeden z cztonkdw Zarzadu lub
osoba powotana przez Zarzad po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej na stanowisko kierownika biezgcej dziatalnosci
gospodarcze;j.

8§71
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach ich dotyczacych.
2.Na cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg by¢ wybierane osoby uczestniczgce jako wspdlnicy i cztonkowie
wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.
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3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a
w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni oraz wykonywacé na rzecz Spétdzielni dostaw i ustug. Nie mogg takze
dopuszczad sie w stosunku do Spotdzielni czyndw polegajgcych na uprawianiu nieuczciwej konkurencji na szkode
Spétdzielni.
4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg uczestniczy¢ we wtadzach innych spétdzielni mieszkaniowych.
5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych:
a) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni np. zabieganie o te
same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw
umow z tymi samymi podmiotami Swiadczgcymi ustugi,
b) podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.
6. Naruszenie zakazu okreslonego w ust. 3 stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu
oraz wywotuje inne skutki prawne okreslone w odrebnych przepisach.

§72

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

D. RADY OSIEDLI
8§73

1. Rada Osiedla jest organem Spétdzielni, ktory dziata w imieniu cztonkéw zamieszkatych na terenie Osiedla,
wspotpracuje z Administracjg Osiedlg jest organem opiniodawczym.

2. Rada Osiedla nie moze dziata¢ wobec oséb trzecich w imieniu Spoétdzielni bez uprzedniej konsultacji
i pisemnego upowaznienia ze strony organdéw Spétdzielni.

3. Rada Osiedla wspétdziata z organizacjami, instytucjami i innymi na rzecz gospodarczego i kulturalno-
oswiatowego rozwoju Osiedla.

§74

1. Rada Osiedla sktada sie z trzech osdéb, cztonkéw Spétdzielni zamieszkatych w danym osiedlu, wybieranych przez
poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia na 3 - letnig kadencje.

2. Rada Osiedla wybiera ze swego grona na okres kadencji Przewodniczgcego i sekretarza.

3. Cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Rade Nadzorczg, na pisemny wniosek
ztozony na rece przewodniczgcego Rady Nadzorczej, przez co najmniej 10 cztonkdw.

4. W razie ustgpienia cztonka Rady Osiedla, jego Smierci, odwotania lub utraty cztonkostwa w Spoétdzielni - na jego
miejsce do konca kadencji wchodzi kandydat, ktdry podczas ostatnich wyboréw do Rad Osiedli otrzymata
kolejna najwyzszg liczbe gtosdw, na tej czesci Walnego Zgromadzenia, ktdrg reprezentowat cztonek, o ktérym
mowa na wstepie.

5. Ustepujacy cztonkowie Rady Osiedla moga by¢ wybierani ponownie.

§75

Do zakresu dziatania Rady Osiedla naleza:

1) wspotdziatanie z organami Spotdzielni, a takze samorzgdu terytorialnego oraz administracji panstwowej
i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w
osiedlu oraz pomocy i opieki spotecznej,

2) opiniowanie wnioskdw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek gospodarczych i socjalnych,

3) krzewienie kultury wspdtzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia spotecznego,
organizowanie rozjemstwa,

4) organizowanie czyndw spotecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy warunkéw bytowych
mieszkancow,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Michal” w Siemianowicach Slaskich 2014 Strona 22



1.

2.

5) opiniowanie skarg na dziatalnos¢ administracji osiedla i jej kierownictwa i przekazywanie ich Zarzadowi
Z wnioskami,

6) opiniowanie zagospodarowania i wykorzystania pomieszczen gospodarczych w budynkach oraz lokali
uzytkowych i innych nieruchomosci,

7) inne zlecone przez organy Spétdzielni czynnosci opiniodawczo - doradcze.

8§76
Rada Osiedla sktada co roku pisemne sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdéw
i Radzie Nadzorcze;j.
Rada Nadzorcza sprawujac nadzor nad dziatalnodcig Rad Osiedli wiadna jest uchylaé ich uchwaty z powodu
niezgodnosci z prawem, Statutem, uchwatami organdéw Spétdzielni lub innych waznych przyczyn zwigzanych
z interesem Spétdzielni i ich cztonkéw.

§77

Regulamin dziatania Rady Osiedla uchwala Rada Nadzorcza.

XIll. GOSPODARKA SPOtDZIELNI

§78

. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci

cztonkom Spétdzielni.

. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
. Zysk spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce

z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa. 5% nadwyzki bilansowej przeznacza sie na
zwiekszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga wysokosci wniesionych udziatéw
obowigzkowych. Pozostatg czes¢ nadwyzki bilansowej przeznacza sie na cele okreslone w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

8§79

. Fundusze Spétdzielni stanowia:

a) fundusz udziatowy powstajgcy z wptat udziatéw cztonkowskich lub innych zrédet okreslonych w odrebnych
przepisach,

b) fundusz zasobowy powstajacy z wptat przez cztonkéw wpisowego, czesci nadwyzki bilansowej lub innych
zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

c¢) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

d) centralny fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych (fundusz remontowy).

. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

a) inwestycyjny,
b) spoteczno-kulturalny,
c¢) modernizacyjny.

. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkdéw Spétdzielni oraz oséb nie bedgcych cztonkami

Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz prawo odrebnej wtasnosci
lokalu.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spoétdzielnie,

a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1-4, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Wartos¢ srodkdéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktadéw mieszkaniowych

i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza
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odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

6. Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze witasne przewidziane w odrebnych przepisach lub uchwatach Walnego
Zgromadzenia.

7. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania srodkami
funduszy, okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 80

1. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidiowosci.
Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych w odrebnych przepisach.

§81

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta,
jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

§ 82

1. Straty bilansowe spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy -
z funduszu udziatowego i innych funduszéw wtasnych Spoétdzielni wedtug kolejnosci ustalonej przez Statut.

2. Gdyby fundusze wtasne nie wystarczyty na pokrycie strat, Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate
zobowigzujgca cztonkdéw do wczesniejszego wptacenia udziatéw, niz to przewiduje Statut.

§83

1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w Statucie obowigzujg
odpowiednie przepisy ustawowe.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady gospodarki Spétdzielni lub
zasady gospodarowania poszczegdlnymi funduszami w ramach przepisow ustaw i postanowien Statutu.

§84

Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencjeirozliczenie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w § 13 ust. 1-4;

b) ewidencje wptywéw i wydatkdw funduszu remontowego; ewidencja wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

2. Zaciaggniecie przez Spoétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze
nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spétdzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscis.

§85

Zarzad spotdzielni prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacja
o ustanowionych hipotekach.
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XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§86

W przypadku likwidacji Spotdzielni majatek pozostaty po zaspokojeniu wszystkich zobowigzan zostaje przeznaczony
na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

§ 87
1. Spétdzielnia moze podzieli¢ sie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej zwykta wiekszoscig
gtosow w ten sposob, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona nowa Spétdzielnia.
2. Uchwata o podziale Spétdzielni powinna zawierac:
a) oznaczenie dotychczasowej Spotdzielni i powstajgcej w wyniku podziatu,
b) liste cztonkdw lub okreslenie grup cztonkdw przechodzacej do powstajgcej Spotdzielni,
C) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni i planu podziatu sktadnikéw majgtkowych oraz praw
i zobowigzan,
d) date podziatu Spoétdzielni.
3. Po podziale do nowej Spotdzielni stosuje sie przepisy prawa spétdzielczego.

§ 88

Dotychczasowe przydziaty i okreslone w nich powierzchnie lokali zachowujg moc na prawach umowy.

§89

Do likwidacji i upadtosci Spétdzielni stosuje sie odpowiednio przepisy art.113-137 Prawa Spétdzielczego.

§90

Statut wejdzie w zycie z dniem wpisania go do Krajowego Rejestru Sgdowego.
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