Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Michat” w Siemianowicach S’Iaskich

REGULAMIN

OKRESLAJACY TRYB I ZASADY PRZETARGU
NA USTANOWIENIE I SPRZEDAZ ODREBNEJ WLASNOSCI
LUB WYNAJMU LOKALI




REGULAMIN

okreslajacy tryb i zasady przetargu na ustanowienie i sprzedaz
odre¢bnej wlasnosci lokali lub wynajmu lokali w zasobach
SM ,,Michal” w Siemianowicach Slaskich

Na podstawie Statutu, Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,MICHAL” w
Siemianowicach Slgskich uchwala nastgpujace zasady i warunki przetargu na sprzedaz lub
wynajem lokali znajdujgcych si¢ w zasobach Spétdzielni.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1) W przypadku  wygasnigcia  spéldzielczego  lokatorskiego lub  spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego prawo odrgbnej wiasnosci tego lokalu
ustanawia si¢ w trybie pisemnego przetargu okreslonego w niniejszym Regulaminie, chyba
ze inny sposob postgpowania wynika z przepisow powszechnie obowiazujacych.

2) Niniejszy Regulamin stosowany jest rowniez w toku sprzedazy lokali uzytkowych.

3) Niniejszy Regulamin stosowany jest rowniez w stosunku do lokali, co do ktérych wygasta
lub zostata rozwigzana umowa najmu.

§2.

1) W pisemnym przetargu ofertowym na ustanowienie prawa odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego, sprzedazy lokalu uzytkowego, wytonienie najemcy lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego mogg uczestniczy¢ czlonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej ,MICHAL”,
zwanej dalej ,,Spotdzielnia” oraz osoby trzecie.

2) Do przetargu nie moga przystapié osoby, ktére:

a) sg osobami zadtuzonymi wobec Spétdzielni,
b) zajmuja w Spoldzielni lokale bez tytutu prawnego,
¢) s Czlonkami Komisji, o ktorej mowa w § 4 niniejszego Regulaminu.

3) Kazda osoba uczestniczaca w przetargu moze zlozy¢ oferte dotyczaca tylko jednego lokalu

mieszkalnego i/lub jednego lokalu uzytkowego.

§ 3.

1) Pierwszenstwo w nabyciu prawa wiasnosci lokalu uzytkowego w postaci garazu ma

czlonek Spétdzielni, ktory tacznie spetnia nastgpujace wymogi:

a) nie posiada prawa do innego garazu;

b) zamieszkuje na terenie nieruchomosci, na ktérej znajduje sie garaz bedacy
przedmiotem sprzedazy;

¢) Jest aktualnym najemcy lokalu uzytkowego w postaci garazu bedacego przedmiotem
sprzedazy.

2) Przed ogloszeniem przetargu na sprzedaz lokalu uzytkowego w postaci garazu,
Spoldzielnia zwraca si¢ do aktualnego jego najemcy z oferta sprzedazy garazu za cene
odpowiadajgcg jego wartosci rynkowej powigkszonej o dziesie¢ procent. Jezeli najemca
wyraza zgode na zakup garazu, za cen¢ wskazang przez Spoldzielnig, przetargu nie
oglasza sie.



3)

4)

3)

2)

3)

)

2)

Najemcy lokalu uzytkowego, innego niz wskazany w ust. 2, przystuguje prawo
pierwokupu tego lokalu, jezeli w chwili wykonania prawa spelnia facznie nastepujace
warunki:

a) nie jest duznikiem Spotdzielni;

b) nie zajmuje lokalu nalezacego do Spotdzielni bez tytutu prawnego;

c) jest najemcy lokalu uzytkowego, co do ktérego wykonuje prawo pierwokupu,
nieprzerwanie od co najmniej 5 lat.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego, samodzielnego lokalu lub pomieszczenia,
nie stanowigcego czgsci wspolnej nieruchomoscei, ktore moze byé przedmiotem sprzedazy
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, posiada cztonek spotdzielni lub wilasciciel
lokalu posiadajgcy spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego bezposrednio przylegajacego do lokalu mieszkalnego,
samodzielnego lokalu lub pomieszczenia, nie stanowigcego czesci  wspdlnej
nieruchomosci, bedgcego przedmiotem sprzedazy (osoby uprawnione). Przed ogloszeniem
przetargu na lokal opisany w zdaniu pierwszym, Spéldzielnia zwraca si¢ do oséb
uprawnionych z oferta jego sprzedazy za cen¢ odpowiadajaca wartosci rynkowej
powigkszonej o dziesig¢ procent. Jezeli osoby uprawnione wskazane powyzej] wyrazaja
zgode na zakup tego lokalu, przetargu nie oglasza si¢. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych do nabycia prawa zakupu lokalu, niebedacych czlonkami Spéldzielni,
Spéldzielnia stosuje odpowiednio procedurg wskazang w § 9 niniejszego Regulaminu.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych czlonkéw, o ktorych mowa w ust. 4)
przeprowadza si¢ z udzialem tych cztonkéw przetarg ustny stosownie do § 10 niniejszego
Regulaminu.

II. PROCEDURA PRZETARGOWA.
§ 4.

Przetarg przeprowadza Komisja, w co najmniej 3 osobowym skladzie, w tym co
najmniej jeden czlonek Zarzadu i Glowna Ksiegowa lub osoba jg zastepujgca.

Komisja i jej sklad powolywana jest na podstawie Uchwaty Zarzadu Spoldzielni. Uchwala
wskazuje Przewodniczacego Komisji i jej Sekretarza.

W pracach Komisji nie mogg uczestniczy¢ osoby zwiazane stosunkiem pokrewiefstwa,
powinowactwa do drugiego stopnia w linii bocznej z osobami bioragcymi udziat
w przetargu. Czlonkowie Komisji sktadajg przed podjeciem czynnosci o$wiadczenie w
formie i tresci stanowiacej Zalgeznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§5.
Spoldzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
lokalu uzytkowego lub najem lokali mieszkalnych lub uzytkowych, powiadamiajac o
przetargu poprzez publikacj¢ ogloszenia w:
a) gazetce wydawanej przez Spotdzielnie,
b) na stronie internetowej Spétdzielni,
¢) na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni i jej Administracjach,
d) prasie lokalnej, o ile decyzje o takiej publikacji podejmie Zarzad Spotdzielni.
Ogloszenia o przetargu powinny w szczegdlnosci zawieraé:
a) adres i wielkos¢ lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
b) informacje o warunkach jaki muszg spehié uczestnicy przetargu,
¢) ceng wywotaweza (stawke minimalna czynszu najmu),
d) w przypadku gdy ogloszenie dotyczy najmu lokalu mieszkalnego, wskazanie, czy jest
to najem zwykly, czy tez najem instytucjonalny,



¢) informacj¢ o obowigzku przyszlego najemcy ubezpieczenia lokalu z tytutu
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone wiascicielom lokali sasiednich, w
szczelnoscei od zalania,

f) wysokos¢ i sposdb wniesienia wadium, o ile jest wymagane,

g) datg, godzing i miejsce skfadania i otwarcia ofert,

h) dane kontaktowe zwigzane z terminem i mozliwos$ciag zapoznania si¢ ze stanem lokalu
stanowigcego przedmiot przetargu,

1) informacj¢ o kazdoczesnym prawie odwolania i uniewaznienia przetargu przez
Spoéldzielni¢ bez podania przyczyny.

3) Osoba zainteresowana nabyciem odrgbnej wiasnosci lokalu lub najmem lokalu moze

zapozna¢ si¢ ze stanem technicznym lokalu przed ztozeniem oferty, nie pdzniej niz w dniu
poprzedzajacym przetarg.

§ 6.

Wyznaczony przez Spotdzielni¢ termin przetargu nie moze byé krotszy niz 7 (siedem) dni od
daty ukazania si¢ ogloszenia.
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§7.

Pisemne oferty przyjmowane sg w dziale Spoldzielni, wskazanym w ogloszeniu o

przetargu, lub w Sekretariacie przy ul. Bohaterow Westerplatte 22 w zamknietych

kopertach, na ktérych pracownik Spétdzielni odnotowuje date i godzine wplywu oferty.

Koperta powinna by¢ opatrzona napisem: ,Przetarg na nabycie/najem lokalu

mieszkalnego/uzytkowy polozonego W ........oooooviiiiiiiiiiiiiil, 3 G | RS o

Oferent zobowigzany jest takze do podania na kopercie swojego imienia, nazwiska, adresu

do korespondencji oraz kontaktowego numeru telefonu.

Oferta powinna zawiera¢ (Zalgcznik nr 2):

a) imig i nazwisko oraz dokladny adres i telefon oferenta,

b) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z postanowieniami niniejszego Regulaminu,

¢} oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu oraz o$wiadczenie, iz w
przypadku wygrania przetargu nie bedzie wnosié z tytutu stanu technicznego
przedmiotu przetargu zadnych roszczen w przysztosci,

d oswiadezenie o zapoznaniu z trescig i barku zastrzezen do projektu umowy, w
przypadku przetargu dotyczacego najmu lokalu,

¢ W przypadku ofert dotyczacych najmu instytucjonalnego lokalu mieszkalnego,
zobowigzanie oferenta do sporzadzenia i dotgczenia do umowy najmu o$wiadczen, o
ktorych mowa w art. 19 f ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. 8
wrzesnia 2016 r. ,.Dz.U. 22016 r. poz. 1610 z pézn. zm.),

n oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z
postgpowaniem przetargowym,

@ Pproponowang ceng nabycia lub stawke czynszu (nie nizszg niz wywolawcza),

h) dowdd uiszezenia wadium, o ile wadium byto wymagane,

Oferent zobowigzany jest do wplaty wadium w wysokosci 10% ceny wywolawczej

(zaokraglonej w gorg¢ do pelnych ztotych) i przediozenia dowodu wplaty wraz z ofertq.

W przypadku postgpowari na najem lokalu mieszkalnego wadium wynosi 500,00 zl, a na

najem lokalu uzytkowego 1.000,00 zt.

Wadium pfatne jest przelewem na konto bankowe Spéldzielni wskazane w ogloszeniu o

przetargu.

Osoba, ktéra zlozyta oferte nie spetniajaca wymogdw niniejszego Regulaminu zostaje

przez Komisj¢ wykluczona z udzialu w postgpowaniu przetargowym. Jezeli braki oferty
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nie dotyczg wysokosci proponowanej kwoty lub wniesienia wadium, Komisja wzywa
oferenta do uzupetnienia brakow oferty, w zakreslonym terminie nie dhuzszym niz 3 dni,
z zastrzezeniem, iz po bezskutecznym uplywie tego terminu oferent zostanie wykluczony
Z przetargu.

§ 8.
Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium osobom, ktére nie wygraly przetargu niezwlocznie,
nie pozniej niz w terminie 7 dni roboczych, po ogloszeniu wynikow przetargu w kwocie
nominalnej tj. bez odsetek.
Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza si¢ na poczet ceny prawa do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.
W przypadku postgpowan dotyczacych najmu lokali wadium zaliczane jest na poczet
kaucji zabezpieczajgce;.
Wygrywajacy przetarg traci wadium, jezeli w terminie 60 dni od daty wygrania przetargu
nie ureguluje zaoferowanej w przetargu ceny lub nie przystapi do zawarcia umowy w
wyznaczonym przez Spéldzielni¢ terminie. W odniesieniu do uméw najmu, termin
przystapienia do zawarcia umowa najmu to 14 dni od zawiadomienia oferenta
wygrywajacego przetarg o jego wyniku. Podpisanie protokotu przebiegu przetargu (§ 11
ust. 1 pkt n) przez oferenta, jest réwnoznaczne ze skutecznym zawiadomieniem jego
zawiadomieniem o wyniku przetargu.

III. PRZEBIEG PRZETARGU

§9.
Rozpoczgcie przetargu odbywa si¢ W miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu
przetargowym.
Przetarg odbywa sie oddzielnie na kazdy lokal wyszczegélniony w ofercie przetargowe;.
Otwarcie ofert nastepuje w sposob jawny w obecnosci czlonkéw Komisji i oséb
zainteresowanych, ktore ztozyty oferty i przybyly na posiedzenie Komisji.
Po otwarciu wszystkich kopert w kolejnodci ich zlozenia Komisja oglasza kolejno
zaoferowane kwoty oraz wskazuje oferenta, ktory zaoferowal najwyzsza kwote, chyba 7e
zaistniata sytuacja, o ktérej mowa w § 10.
Komisja przetargowa jest upowazniona do przerwania czynnosci przetargowych w
przypadku zaistnienia okolicznosci nieprzewidzianych w Regulaminie.

§ 10.
W przypadku zlozenia ofert réwnorzednych, tj. z najwyzsza kwotg nabycia prawa lub
najwyzsza stawka czynszu najmu w przeliczeniu na jeden metr kwadratowy,
przeprowadza si¢ przetarg ustny.
Termin przetargu ustnego wyznacza si¢ nie pdzniej niz w terminie 7 dni od chwili
otwarcia ofert w przetargu pisemnym.
O terminie przetargu ustnego zawiadamia si¢ oferentow, ktorzy ztozyli pisemne oferty
rownorzgdne z najwyzsza cena.
Najwyzsza zaoferowana kwota stanowi ceng wywolaweza w przetargu ustnym a
postgpienie nie moze byé nizsze niz:
a 500,00 zt — przypadku przetargu na sprzedaz prawa do lokalu (cena zakupu),
b) 1,00 zt — w przypadku przetargu na najem prawa do lokalu (stawka czynszu najmu).
W przypadku braku postgpienia po trzecim wywolaniu zaoferowanej kwoty, prowadzgcy
oglasza przetarg za zakonczony i wymienia oferenta, ktory zaoferowal najwyzsza kwote i
wygral przetarg.
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Wygrywajacy zobowigzany jest w terminic 60 dni wplaci¢ na konto Spoldzielni
zaoferowang w przetargu kwotg. W przypadku przetargu na najem lokalu Zarzad
Spoldzielni wyznacza termin wplaty kaucji zabezpieczajgcej i zawarcia umowy z
zastrzezeniem § 13 i nast. niniejszego Regulaminu.

§11.

Z przebiegu przetargu (takze przetargu ustnego) Komisja sporzadza protokét, ktéry

powinien zawiera¢ (Zatgcznik nr 3):

a) migjsce i dat¢ przetargu,

b) sklad Komisji Przetargowej oraz imiona i nazwiska oferentéw przybytych na
posiedzenie Komisji,

¢ opisilokalizacj¢ przedmiotu przetargu - lokalu,

9 ceng wywolawczg wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego,

¢) ceng wywolawcza w zakresie stawki czynszu najmu,

f  imiona i nazwiska oraz adresy 0s6b uczestniczacych w przetargu,

g informacje o spelnieniu warunkow wymaganych od oferentow stawajacych do
przetargu,

h) uzasadnienie przerwania postepowania lub nie dokonania wyboru, jezeli takie
nastgpito,

i) o$wiadezenie cztonkéw Komisji o nie wystepowaniu przypadkéw, o ktorych mowa
w § 4 ust. 2,

i dane osoby, ktéra zaoferowata najwyzszg kwote i wygrala przetarg lub osob, ktére
zostang zawiadomione o terminie przetargu ustnego,

k) termin przetargu ustnego,

I wzmianke¢ o odczytaniu protokohu,

m)  podpisy czionkow Komisji Przetargowej,

m  podpis oferenta wygrywajacego przetarg, o ile stawil si¢ na otwarcie ofert.

Protokét sporzadza sie w dwoch egzemplarzach: po jednym dla Spéldzielni

1 wygrywajacego przetarg.

§ 12.
Z osoba wygrywajgca przetarg, po wplaceniu przez nig zaoferowanej ceny, zostaje
zawarta umowa o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i/lub umowa
sprzedazy prawa wlasnosci lokalu bedgcego przedmiotem przetargu, w terminie
ustalonym z kancelarig notarialna.
Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosdci notarialnych zwigzanych z ustanowieniem
odrgbnej wlasnosci lokalu i/lub sprzedaza lokalu oraz koszty postgpowania

wieczystoksiggowego obcigzaja osobg, na rzecz ktorej zostaje ustanowiona odrebna
wiasnos¢ lokalu i /lub sprzedawany lokal.

Osoba wygrywajgca przetarg przejmuje lokal w aktualnym jego stanie technicznym, a
ewentualny remont wykonuje we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.

IV. PRZEPISY SZCZEGOLNE DOTYCZACE UMOW NAJMU

§ 13.
Umowa najmu dotyczaca lokalu mieszkalnego jest umowa najmu instytucjonalnego,
chyba, Ze przeprowadzone uprzednio postgpowania majace na celu wylonienie najemcy,
nie przyniosty rozstrzygniecia. W takim przypadku Zarzad Spotdzielni moze podjaé
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decyzj¢ o zawarciu umowy bez zachowania przepisow  dotyczacych najmu
instytucjonalnego.

Przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego z oferentem,

ktory zaoferowata w toku postepowania przetargowego najwyzsza stawke w zakresie

Czynszu najmu rozpatrywana jest Jego sytuacja materialna.

Sytuacja materialna oferenta ustalana jest, w szczegoOlnosei w oparciu o:

a) zaswiadczenia o dochodach z tytutu pracy zarobkowej lub prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej,

b) zaswiadczenia o wysokosci emerytury lub renty,

c) zaswiadczenia o wysokosci zasitku dla bezrobotnych lub innego $wiadczenia
przystugujgcego z tytutu bezrobocia, a w przypadku utraty prawa do zasitku — o
poszukiwaniu zatrudnienia,

d) o$wiadczenie osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy (Zalgeznik nr 4),

e) wiasnych ustalen Spéldzielni,

f) inne dokumenty przedtozone przez oferenta samodzielnie lub na wniosek Spotdzielni.
Informacja o sytuacji materialnej powinna obejmowaé wszystkich pelnoletnich czionkow
rodzinny majgcych wspdlnie zamieszkaé w lokalu mieszkalnym.

Za osoby pozostajace w trudnej sytuacji materialnej uznaje si¢ osoby, ktorych sredni
miesigczny dochod na czlonka rodziny wspdlnie zamieszkatego nie przekracza kwoty
placy minimalnej netto.

W przypadku uznania przez Spoldzielnie, w wyniku badania sytuacji materialnej

oferenta, iz nie daje on rekojmi prawidiowego i terminowego wywiazywania sig z

obowigzkéw najemcy, Spoldzielnia ma prawo odméwi¢ podpisania umowy najmu i

przeprowadzi¢ ponowne postgpowanie przetargowe lub podjaé negocjacje z oferentem,

ktory uprzednio zaproponowal w przetargu prowadzonym na podstawie niniejszego

Regulaminu kolejng z najwyzszych stawek. Jezeli oferentdw takich jest kilku stosuje si¢

§ 10 niniejszego Regulaminu.

W przypadku pozytywnej weryfikacji sytuacji materialnej oferenta, przed podpisaniem

umowy najmu instytucjonalnego lokalu mieszkalnego, oferent przedklada Spétdzielni

dokumenty, o ktérych mowa w art. w art. 19 f ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu

cywilnego (tj. 8 wrzesnia 2016 r. ,Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.), nie p6zniej niz

w terminie 7 dni od otrzymania od Spéldzielni wezwania. Brak przedtozenia ww.

dokumentéw skutkuje odmowa podpisania przez Spéldzielnie umowy najmu i

zatrzymaniem wplaconego przez oferenta wadium.

§ 14.
Po dokonaniu wyboru najemcy lokalu mieszkalnego bgdz uzytkowego strony i
zweryfikowaniu sytuacji materialnej osoby wygrywajacej przetarg, zgodnie z niniejszym

Regulaminem, Spoétdzielnia w terminie 14 dni zawiera umowe okreslajaca szczegbtowe
warunki najmu lokalu.

Umowg z najemcg zawiera w imieniu Spotdzielni Zarzad.

Umowa najmu zawierana jest zawsze w formie pisemnej, tak jak wszelkie Aneksy do
niej.

Umowa najmu moze byé zawarta jedynie po wniesieniu w pienigdzu kaucji
zabezpieczajgcej.

Umowa najmu moze byé zawarta na czas oznaczony lub nie oznaczony. W przypadku
najmu instytucjonalnego umowa moze zostaé zawarta tylko na czas oznaczony.

Najem lokalu zawarty na czas oznaczony wygasa po uplywie terminu okreslonego w
umowie. Umowa zawarta na czas o0znaczony moze by¢ przedtuzona na kolejny okres.
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Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez kazda ze stron po
zlozeniu pisemnego wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami prawa i zawarta umowg najmu.

Umowa najmu winna przewidywa¢ m.in., ze do najemcy lokalu majg zastosowanie
przepisy Regulaminu porzadku domowego oraz pozostate regulaminy obowigzujace w
zasobach mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Michal” w Siemianowicach
Slaskich.

Umowa najmu instytucjonalnego winna zawiera¢, ze do najemcy zastosowanie majg
odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (j. z dnia 8 wrzesnia
2016 r. ,Dz.U. 22016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.).

§ 15.

Matzonkowie wspolnie zajmujacy lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu sg z
mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez
jednego z nich.
W razie S$mierci najemcy lokalu mieszkalnego jego matzonek, zstepni, wstepni,
petnoletnie rodzenstwo, osoby przysposabiajace albo przysposobione oraz osoba, ktéra
faktycznie pozostawala we wspdlnym pozyciu z najemca, mieszkajacy z nim stale do
chwili jego $mierci, wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego oraz nabywaja jego
uprawnienia i obowiazki zwigzane z tym lokalem mieszkalnym, chyba ze si¢ tego prawa
zrzekng wobec Spotdzielni.

Za zaplatg czynszu i innych oplat obciazajacych lokal mieszkalny odpowiadajg
solidarnie z najemcg stale mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.

§16
Najemca zobowigzany jest do dokonania wplaty kaucji zabezpieczajacej w wysokosci i
terminie ustalonym przez Zarzad.
Kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedhug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu. W
przypadku najmu instytucjonalnego kaucja niec moze przekraczaé trzykrotnosci
miesigcznego czynszu najmu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki cZynszu
obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu instytucjonalnego lokalu.
Kaucja o ktérej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen z tytutu
zniszezenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich naleznogci
finansowych z tytutu najmu. W przypadku kaucji dotyczgcej najmu instytucjonalnego
kaucja zabezpiecza pokrycie naleznosci z tytutu tego najmu przystugujacych Spotdzielni
w dniu opréznienia lokalu oraz ewentualnych kosztow egzekucji obowigzku opréznienia
lokalu.
Zwrot kaucji nastapi w terminie do jednego miesigca po protokélarnym przejeciu lokalu
przez Spoldzielnig i potraceniu naleznosci, o ktérych mowa w ust. 3. W przypadku najmu
instytucjonalnego kaucja podlega zwrotowi w terminie miesigca od dnia oproznienia
lokalu, po potrgceniu naleznosci Spéldzielni, o ktorych mowa w ust. 3.
Po 5-ciu latach nieprzerwanego trwania umowy najmu i prawidlowego wywigzywania sie
przez najemcg ze sowich obowigzkéw umownych, Spotdzielnia na wniosek Najemcy,
moze wyrazi¢ zgodg na zmiang sposobu lub formy zabezpieczenia wykonania umowy na
inne dopuszczone prawem, w miejsce kaucji zabezpieczajacej.

§17.



1) Projekt umowy najmu lokali mieszkalnych przygotowuje pracownik Dzialu
Czlonkowskiego, ktoéry odpowiedzialny jest za czg$¢ merytoryczng umowy, w
porozumieniu z Kierownikiem i whasciwym pracownikiem Dziatu Czynszowego, ktory to
dzial odpowiedzialny jest za czg$¢ finansowa umowy zgodnie z §18 niniejszego
Regulaminu. Wz6r umowy najmu i najmu instytucjonalnego stanowi Zalgcznik nr 5 i nr
6 do niniejszego Regulaminu.

2) Projekt umowy najmu lokali uzytkowych, najmu lub dzierzaw innych lokali niz lokale
mieszkalne, powierzchni reklamowych itp. przygotowuje pracownik Dziatu
Czynszowego w porozumieniu z Kierownikiem tego Dzialu. Wzory uméw najmu
stanowig Zalgezniki nr 7 i nr 8 do niniejszego Regulaminu.

3) Przed wydaniem lokalu mieszkalnego najemcy strony sporzadzajg protokél, w ktérym
okreslaja stan techniczny i stopien zuzycia, znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen
techniczno- sanitarnych. Protokdt stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu do
Spoldzielni (Zalgcznik nr 9).

§ 18.

1) Stawki czynszu najmu (stawki wywotawcze w toku postgpowania przetargowego) dla
poszezegolnych grup lokali w obrgbie danej nieruchomoscei ustala Zarzad Spotdzielni na
podstawie pisemnej propozycji i kalkulacji przedlozonej przez Kierownika Dziatu
Czynszowego w porozumieniu z Glowng Ksiegowa.

2) Wysokos¢ stawki czynszu nie moze by¢ nizsza od kosztéw eksploatacji i remontow
ponoszonych przez Spoéldzielnie.

3) Oprocz czynszu najemey obowigzani sg wnosi¢ do Spéldzielni oplaty niezalezne, t). za
Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu lub budynku, tj. w szczegélnosci: oplaty za
energi¢ cieplng, energi¢ elektryczna, wodg¢ zimng i ciepla, wywéz nieczystosci i
dzierzawe pojemnikéw, dzwigi itp..

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19.

Regulamin niniejszy wykladany jest do powszechnego wgladu w Dziale Cztonkowskim
Spoldzielni.

§ 20.
Jezeli w wyniku postgpowania przetargowego zostanie zfozona prawidtowo chociazby jedna

oferta zawierajgca co najmniej cen¢ wywolawcza, przetarg uznaje sie za wazny, chyba, ze
Zarzad Spotdzielni na wniosek Komisji przetargowej uniewazni postepowanie w catosci.

§ 21.

1) W przypadku braku ofert w ramach dwukrotnie ogloszonych przetargéw na ustanowienie
odrgbnej wiasnosei jednego lokalu, Zarzad Spétdzielni upowazniony jest do obniZenia
ceny wywolawczej lokalu do wartosci 80% pierwotnej ceny wywolawcze;.

2) W przypadku braku ofert w sytuacji wskazanej w ust. 1 lub gdy zlozona oferta jest nizsza
niz 80% pierwotnej ceny wywolawczej, Zarzad Spoldzielni ma prawo zby¢ lokal
mieszkalny za ceng ustalona w wyniku negocjacji, podejmujac w tym zakresie stosowng
uchwalg.

3) W przypadku braku chgtnych do nabycia prawa wlasnosci lokalu Zarzad Spoldzielni ma
prawo przydzieli¢ lokal na podstawie umowy najmu lub najmu instytucjonalnego.
Zawarcie umowy najmu moze zosta¢ poprzedzone postepowaniem przetargowym, przy
zastosowaniu niniejszego Regulaminu, w ktérym wyloniony zostanie najemca, ktory
zaoferuje najwyzsza warto$¢ czynszu najmu.
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4)

1)

2)

Najemcq lokalu mieszkalnego moze by¢ rowniez Gmina Siemianowice Slaskie — w celu
realizacji obowigzku dostarczania lokali socjalnych na rzecz bylych czlonkéw
Spotdzielni, jak i pozostatych 0séb fizycznych. O oddanie lokalu mieszkalnego na cele
lokalu socjalnego podejmuje Zarzad Spotdzielni w drodze uchwaly, po uprzednim
uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej.

§ 22.
Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do odstapienia od przetargu lub jego uniewaznienia
bez podania przyczyny, o czym informuje w chwili publikacji ogloszenia o przetargu.
W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, na podstawie umotywowanego wniosku
Zarzadu, Rada Nadzorcza moze wyrazié zgode na odstgpienie od przeprowadzenia
postgpowania przetargowego dotyczacego sprzedazy lub najmu lokalu nalezgcego do

zasoboéw mieszkaniowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,Michal” w Siemianowicach
Slaskich.

§ 23.

Podstawa prawna Regulaminu:

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (tj. z dnia
7 sierpnia 2013 r., Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pozn. Zmianami).

2) ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (tj. z dnia 20 lipca 2017 r., Dz. U. z
2017 r. poz. 1560, z pozn. zmianami).

3) ustawa z dnia 21.06.001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. z dnia 8 wrzesnia 2016 r. .Dz.U. z 2016 . poz.
1610 z pdzn. zmianami).

4) ustawa z dnia 3.04.1964 r Kodeks cywilny (. z dnia 17 grudnia 2013 r., Dz. U. z
2014 r. poz. 121 z pozn. zmianami) art. od 680 do 692 K_c..

5) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Michal” w Siemianowicach Slaskich i Regulaminy
wewnetrzne.

§ 24.

1) Uchyla si¢ Regulamin uchwalony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 38/2015 zdnia

2)

3)

20.10.2015 roku.

Niniejszy Regulamin uchwalony zostal Uchwatg Rady Nadzorczej nr 34/2017 z dnia
24.10.2017 roku i wchodzi w zycie z dniem 12 wrzesnia 2017 roku.

Zmiana w obowigzujgcych przepisach prawa majgca wplyw na tres¢ niniejszego
Regulaminu winna zostaé opracowana i przygotowana przez Zarzad Spoldzielni oraz

przedstawiona Radzie Nadzorczej do akceptacji celem dostosowania Regulaminu do
biezacych zmian przepisow.
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Zaljcznik Nr 1

do Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 24 pazdziernika 2017 roku, uchwala nr 34/2017

okreslajgcego tryb i zasady przetargu na ustanowienie i sprzedaz odrgbnej wlasnosci lokali lub wynajmu
lokali w zasobach SM ,,Michal” w Siemianowicach Slaskich

Siemianowice Slgskie, dnia ......... SEARCRS e &

Komisja Przetargowa
Spéldzielni Mieszkaniowej
»Michal” w Siemianowicach
Slaskich

Oswiadczenie Czlonka Komisji Przetargowej

Ja nizej podpisany/a ....................... oswiadczam, iz nie jestem zwigzany/a stosunkiem
pokrewieristwa, powinowactwa do drugiego stopnia w linii bocznej z podmiotami biorgcymi
udzial w przetargu oraz zobowiazuje si¢ do zachowania poufnosci, co do informac;ji
dotyczacych  postepowania przetargowego, tresci zlozonych ofert oraz podmiotow
uczestniczgcych w przetargu.

.........................................

(podpis czlonka komisji)



Zalgcznik Nr 2
do Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 24 pazdziernika 2017 roku, uchwala nr 34/2017

okreslajgcego tryb i zasady przetargu na ustanowienie i sprzedaz odr¢bnej wlasnosci lokali lub wynajmu
lokali w zasobach SM ,,Michal” w Siemianowicach Slaskich

Siemianowice SL , dnia ......cevvveevvnreinns

OFERTA NA ZAKUP/NAJEM /NAJEM INSTYTUCJONALNY
NIERUCHOMOSCI - LOKALU MIESZKALNEGO / UZYTKOWEGO'

1. Oferent
Imi¢ i Nazwisko/Nazwa:

................................................................................................................................................

Adres zamieszkania/siedziby:

Nrtelefonu: .....coooeveeeeeeeeeeeeeeeee e, INE BRI i stk s B B N s B o
PESEL/REGON ..o, e-mail:

2. Oswiadczam, Ze:

a) zapoznalem si¢ z postanowieniami Regulaminu okreslajacego tryb i zasady przetargu na
ustanowienie i sprzedaz odr¢bnej wiasnosci lokali lub wynajmu lokali w zasobach SM
»Michat” w Siemianowicach Slaskich przyjetego Uchwalg Rady Nadzorczej nr 35/ 2017
z dnia 24 pazdziernika 2017 roku.

b) zapoznalem/am si¢ ze stanem technicznym lokalu i w przypadku wygrania przetargu nie
bede wnosi¢ z tytutu stanu technicznego przedmiotu przetargu zadnych roszczen,

¢) zapoznatem/am sig z trescig umowy najmu/najmu okazjonalnego i nie zglaszam zastrzezen,
co do jej tresci (dotyczy przetargu na najem),

d) wyrazam zgod¢ na przetwarzanie moich danych osobowych przez Spoldzielnie
Mieszkaniowa “Michat” w Siemianowicach Slaskich (administrator danych), w celach
zwigzanych prowadzeniem niniejszego postgpowania przetargowego, zgodnie z ustawg
z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926
ze zm.). Zostalem/am poinformowany/a o prawie dostepu do tresci swoich danych oraz ich
poprawiania, aktualizacji, uzupetniania i usuwania o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na
przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z postepowaniem przetargowym.

e) oswiadczam, iz zobowiazuj¢ si¢ do sporzadzenia i dotaczenia do UmMoOwWy najmu

instytucjonalnego oswiadczen, o ktorych mowa w art. 19 f ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca

2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu

cywilnego (tj. 8 wrzesnia 2016 r. ,Dz.U. 22016 . poz. 1610 z pozn. zm.),

3. Przedmiot przetargu - oferty:

Dotyczy: lokalu mieszkalnego/uzytkowego' potozonego w Siemianowicach Slaskich przy
ulicy

.............................................................................................................................................

4. Proponowana cena/czynsz najmu’:

Proponowana cena / wysokos$¢ stawki czynszowej® ..o 7h
(stownie zlotych: T S R ORI
5. W zalgczeniu przedkladam dowéd wplaty wadium w KWOCIE veeeooeoeooooo zL.
(stownie zlotych: SR S L T T T PR SIS R Do W 0 ol
RABIR. .. oo cmsivmsisustiosn
e

......................................

skladania o$wiadczen woli w imieniu

Oferenta
* - niepotrzebne skreslic.



Zalgcznik Nr 3

do Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 24 pazdziernika 2017 roku, uchwala nr 34/2017

okreslajacego tryb i zasady przetargu na ustanowienie i sprzedaz odrebnej wlasnoéci lokali lub wynajmu
lokali w zasobach SM ,,Michal” w Siemianowicach élqskich

Siemianowice SIGskie, ........ccimsveirsnaisssirvssssusssrvmins

PROTOKOL KOMISJI PRZETARGOWEJ
DO PRZEPROWADZENIA PROCEDURY

SPRZEDAZY / WYNAJEM LOKALI'

Komisja Przetargowa w skladzie:
1. PrEewOdNICEECY = wovenemsessrmrassruasse
2. Sekretarz — ......cccoevvvvvevnenen.
& RROREE =i
A CIRBE i icinrions
5. Czlonek — .......coovvvvvirnnne

dzialajac na podstawie Zarzadzenia Zarzadu SM ,Michal” w Siemianowicach Slaskich z dnia
.............................. roku w sprawie powolania Komisji Przetargowej do przeprowadzenia
procedury przetargowej na sprzedaz/najem lokali wymienionych w zalaczniku do niniejszego
protokotu, wykonala nastepujgce czynnosci.

Komisja przygotowala i przeprowadzila postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego
w oparciu o przepisy ustawy Kodeks cywilny oraz Regulaminu Rady Nadzorczej okreslajacego
tryb i zasady przetargu na ustanowienie i sprzedaz odrebnej wlasnosci lokali lub wynajmu
lokali w zasobach SM ,Michal” w Siemianowicach Slaskich wprowadzonego na podstawie
uchwaly nr 35/2017 z dnia 24 pazdziernika 2017 roku.

Ogloszenie o wszczeeiu postgpowania przetargowego zostalo umieszezone w  dniu
.......................... roku w gazetce wydawanej przez Spéldzielnie, na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoldzielni oraz siedzibach jej Administracji oraz na stronie internetowej www.smmichal.pl.

Kryterium wyboru oferty stanowi - Cena 100%.

L roku o godzinie ................ 5o WISIBIIE ... oimasmimapisnsioninies w sali nr
..................... odbytla si¢ publiczna sesja otwarcia ofert, w ktérej oprécz Komisji Przetargowej,
uczestniczyli ......... (wpisaé ilos¢ obecnych) Oferenci:
) I Yt A AN WA N (N Ao ST s A v T S T e e S h e e ;
1 O TR s o A TS A e S T :
o B LT T L= 1) T 1 :
" A S AR TP S M S s B i B e Sk i e i .
Ll P, SOy s BAT,ossmsinnsivnssinsissvenissiriasos s st :

Czlonkowie Komisji Przetargowej zlozyli o§wiadczenia o braku podstaw do wylaczenia z prac
Komisji (zalaczniki do protokolu). Komisja jednoglosnie stwierdzita, ze koperty zlozonych
ofert s3 w stanie nienaruszonym.

Do dnia ....covsesissssnsissssbOKL. dO ZOAZINY ..vovvverenenns oferty ztozyli nastepujacy Oferenci:
B e e S S 5 B s s R s T s e e e s :
L e LR .- 15 G NN 1 S OB SO W 01 ;
! (e YO S RS e e Spaol A s ZAM s R G S 7
N /1111 B B SR WS PPl 07 ) 7 ;
B s e e b ke i s ZAMsinsissovsvinmsnvisseessansiesssnbmiunesis venias



Podczas otwarcia Sekretarz Komisji Przetargowej podal nastepujgce informacje zawarte
w ofertach:

1) imiona nazwiska/nazwy oraz adresy Oferentéw,
2) ceng ofertowy i lokal, ktérego oferta dotyczy,

Po tych informacjach Oferenci opuscili sale.

Nastepnie Komisja przystapila do:

1) oceny spelniania warunkéw stawianych Oferentom oraz podstaw wykluczenia
Oferentéw w przypadkach okreélonych Regulaminem,

2) badania ofert pod katem odrzucenie ofert w przypadkach przewidzianych
Regulaminem,

3) oceny ofert nie podlegajacych odrzuceniu.

W czedci niejawnej posiedzenia w dniu ................ r. Komisja Przetargowa dokonala

sprawdzenia formalnego i rachunkowego formularzy Ofertowych oraz zalacznikéw zlozonych
ofert:

1) W wyniku analizy i sprawdzenia ofert Oferentow poczyniono nastepujgce ustalenia

............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................

............................................................................................

2) Komisja stwierdzila / nie stwierdzita powodu do odrzucenia
ofert

.......................................................................................................................................

....................................................................................................................................

............................................................................................................................................
............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

Gezeli wzywamy do uzupelienia brakéw)

Komisja postanawia dokonaé czynnosci nowej - wezwaé Oferenta

.......................................................... seessecssenssnnnsss 40 uzupelnia dokumentéw tj.
w terminie 3 dni. Wykonanie powyzszego Komisja poleca Sekretarzowi.

Termin nast¢pnego posiedzenia ustalono na dzieh zlozenia przez Oferenta
.......................................... aktualnych dokumentéw o czym Czlonkowie Komisji

zostang poinformowani telefonicznie.
Na tym Komisja Przetargowa zakonczyla prace w dniu
............................. saisssuselia o godz.

e L Y R L T T T T T T T Py essesnne

Komisja przystapila do wykonania czynnoéci powtorzonej tj. ponownego badania i oceny
ztozonych ofert w celu ustalenia oferty najkorzystniejszej:

Streszczenie oceny i poréwnania zlozonych ofert, zawierajace punktacje przyznang ofertom w
przyjetym kryterium oceny ofert oraz zaoferowang wartoéé brutto:



N C Psvvankold Cena / Adres lokalu,
t? Of t ina kiWy whiis wysokoséé ktorego oferta
oler eren Stawkl czynszu stawki czynszu dotyczy
ty Wywolawcza alertanis
...................... zl IR >
1.
il cmacnmescssssns
................. 7} FREENT )
2 ul.
Odrzucono ............ oferty, tj. ....cconrsissnnnnns/ Zadna z ofert nie zostala
odrzucona.
Wykluczono ................. weeees Oferentow, G, ..eeeeeeernnnnees SRV Nie wykluczono
zadnego Oferenta.
Komisja proponuje Wybra¢ Wykonawce ktory zlozyl Oferte Nr ................. :
TR ssianonnossssersesvisseassvssniss i sssiissssnnisiasssnnesssstinss

Uzasadnienie wyboru:

Niniejsza oferta jest najkorzystniejsza w oparciu o przyjete kryterium oceny ofert: Cena
-100%, jej tres¢ jest zgodna z Regulaminem Rady Nadzorezej , w zwigzku, z czym nie podlega
odrzuceniu, a Oferent nie podlega wykluczeniu z postgpowania przetargowego.

Posiedzenie zakonczono w dniu

Protokél odezytano i podpisano. Protokol sporzagdzono w dwdch jednobrzmiacych
egzemplarzach.

Siemianowice Slaskie dnia ............coovovrevovonnn, roku.

Podpisy Czlonkéw Komisiji:

1. Przewodniczacy — ....................

.....................................................

2, Sekretarz — .....ccccviieeenn.

.....................................................

3. Czlomek —..imiiniin

.....................................................

4. Czlonek — ...,

.....................................................

Imig i nazwisko podpis



Zalgcznik Nr 4
do Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 24 pazdziernika 2017 roku, uchwala nr 34/2017

okreslajgcego tryb i zasady przetargu na ustanowienie i sprzedaz odrgbnej wlasnosci lokali lub wynajmu
lokali w zasobach SM ,,Michal” w Siemianowicach Slaskich

Siemianowice Slgskie, dnia .............. .

Oswiadczenie
o stanie majatkowym, majatku,
dochodach i Zrédlach utrzymania Najemcy.

1. Imig i nazwisko Najemcy

..............................................................................................................................................

Kod pocztowy........oeeoeeeeeeeeeeennn, TIREWA IHCTROIWOREL ..ciccisssvsssmmmmmisssrarisms i

3. Imiona rodzicow

............................................................

L. I Stan rodzinny: (nalezy wpisa¢ dane os6b pozostajgcych we wspolnym
gospodarstwie domowym z wnioskodawca: matzonka lub osoby pozostajacej we wspdlnym
pozyciu z wnioskodawcg wstepnych, zstgpnych i o0s6b pozostajagcych w  stosunku
przysposobienia lub pod opieka wnioskodawcy)

Lp. [Imig¢ i Nazwisko; Data | Miejsce pracy - nauki | Stopier Wysokosé
PESEL urodzenia pokrewienstwa | dochodu netto
w zt

II. Majatek (posiadane nieruchomosci, zasoby pienigzne, przedmioty wartosciowe)




Ssesessssssssssssssane ®sesessesessnsssssssns e
L N R N I A ssessesccss “se sesassvenns ssssssnsse LR RN Y R R R L]
sessnsense M A R R R R T T sssene cesssenns .
Sesssssssssesnsnsans ssessesessnne L R I I I seesesene TesseTIIRNIIEBIEREESIRERERTETNTS
ssssssssssesennsnns seesssnens ®sesessess ssssssnnese tsesesssans sssssssssnse ®sesecsscssssns sssssssss ®essesssscssassss

.lll"l.!.lll!lIl.!il'.|-I!lllllll.l.lll..cID.i.l.I.l.l.l.l.D.ll.ll'.l."..l'lc"ll'!l.lll.l..ul"'llllllllllll

1. Dochody i zZrédla utrzymania (nalezy wpisa¢ wszystkie dochody i zrédla utrzymania
Najemcy)

...............................................................................................................

.....................................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................

IV.  Inne dane o majatku, dochodach i zrédlach utrzymania Najemcy (np. wpisaé
nalezy wysoko$¢ i rodzaj zobowigzan oraz wierzycieli, koszty ponoszone z tytutu
leczenia, utrzymania mieszkania, dojazdow do pracy, szkoty itp.)

...............................................................................................................
...............................................................................................................
........................................

...............................................................................................................
.....................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

Na potwierdzenie ww. okoliczno$ci zalaczam nastepujace dokumenty":

a) zaswiadczenia o dochodach z tytutu pracy zarobkowej lub prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej,

b) zaswiadczenia o wysokosci emerytury lub renty,

¢) zaswiadczenia o wysokosci zasitku dla bezrobotnych lub innego $wiadczenia

przystugujacego z tytutu bezrobocia, a w przypadku utraty prawa do zasitku — o poszukiwaniu
zatrudnienia,

d) inne dokumenty — wymieni¢ jakie -

...............................................................................................................

............................................................................................................

(miejscowosc) ( data) (podpis Najemcy)



Zalacznik Nr 5
do Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 24 pazdziernika 2017 roku, uchwala nr 34/2017

okreslajacego tryb i zasady przetargu na ustanowienie i sprzedaz odre¢bnej wlasnosci lokali lub wynajmu
lokali w zasobach SM »Michal” w Siemianowicach Slaskich

UMOWA NAJMU
LOKALU MIESZKALNEGO
- WZOR-

zawarta w dniu .................. roku w Siemianowicach Slaskich
pomiedzy:

Spoéldzielnig Mieszkaniows ,,Michal”
w Siemianowicach Slaskich

41 - 100 Siemianowice Slaskie

przy ul. Boh. Westerplatte 22,

wpisana do rejestru Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach, Wydzial VIIT Gospodarczy KRS pod

numerem 0000084088, NIP: 6430008384, REGON 271891931,
reprezentowang przez :

1. ................... Zarzadu T . sssse Sessssscccnennne ®sscvnsane ssesense
2. ................... ZarZE}du T sssccsssesns sessnene tsesessses Sssssssscse

zwang dalej ,Wynajmujacq”,

a
BAND W sssisiaiiinsnnsanerancvsesss PIRY Bl ettt ;
PBOILE  voiismininiinsicte DR vivmusstisiiiimimeisis i
zwanym dalej ,Najemcg”,
zwanymi lgcznie ,,Stronami”,
0 nastepujacej tresci :
§1
1. Wynajmujaca oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny polozony
w Siemianowicach Slaskich przy L BT e e 1 , ktory sklada sie z
........................... pokoju, kuchni, przedpokoju i lazienki, .............. (wpisaé
wlasciwe dane), o lacznej powierzchni UZYtkowej ..overersrnenn. m2 i jest
wyposazony w instalacje: elektryczng wodno-kanalizacyjng gazowa,
........................ (wskazaé jakie inne).
2.

Przedmiotem najmu sg réwniez pomieszczenia przynalezne do lokalu, o ktérym
mowa w ust. 1, tj. piwnica, .................. (wskazagé jakie inne).

3. Do zamieszkania w mieszkaniu uprawnione sg nastepujace osoby:
L.p Imie i nazwisko Status i stopien PESEL: Data
pokrewienstwa urodzenia.

........................................... gléwny lokator | ...

------------------------

1 s oo 1o |




§2

1. Wynajmujaca oddaje w uzywanie najemcy opisany w § 1 ust, 1 lokal wraz

z urzagdzeniami na czas nieokreslony / okreslonyod.......... - TR
2. Umowa obowigzuje od dnia ................. seseseneenns. TOKUL
3. Wydanie lokalu nastagpi na podstawie protokolu zdawczo - odbiorezego,

odbiorezego, ktéry bedzie tak stanowil zalgcznik do niniejszej umowy.

4. Stan lokalu opisany w protokole, o ktérym mowa w § 2 ust. 3 bedzie stanowil
podstawe przy rozliczeniu Stron po zakoniczeniu umowy najmu i po wydaniu
lokalu przez Najemce wedlug regul okreslonych w § 6.

§3
L. Ztytulu uzywania lokalu Najemeca jest zobowiazany uiszezaé Wynajmujacej czynsz
najmu w kwocie ......................_ zl miesiecznie.

L.p. | Tytul oplaty: W)lzsokoéé
Opiaty:

1 Odprowadzane $cieki — zaliczka

9. Zimna woda - zaliczka

3. Legaliz./ wym. Wodomierza + RERE. T R e
4. Wywoz nieczystosei stalych i Joekogabwrybowysh T

5. Abonament za gl. wodom - R RTINS o e
6

Abonament za e PR e s e s

7. Swiatlo w piwnic
8. Oplata abonamentowa za Zw
Fundusz remonto

-------------

-------------

9. o AR R SRR i
e emel T T e e
11 Oplata stala CWU

Razem Sabsieywsis |

wewnatrzspoldzielezych obowigzujacych Najemce.

5. Zmiany oplat okreslonych w §3 ust. 2, niezaleznych od Wynajmujacego, nie
Wymagaja zmiany umowy w formie aneksu i nastepuja na podstawie pisemnej
informacji Przekazanej Najemcy, od chwili wskazanej w tej informacji.

6. Najemca wplacil Wynajmujacej kaucje w wysokosci ..o zl (slownie
.................................................. ), ktéra bedzie Przeznaczona na pokrycie
ewentualnych roszezer Wynajmujacej wynikajacych z realizacji niniejszej umowy,
Kaucja nie jest oprocentowana i zwracana jest Najemcy w przypadku braku

roszczen w terminie Jjednego miesigca po ustaniu umowy i zdaniu lokalu
Wynajmujacej.




-

- Najemca odpowiada za wszelkie powstale w czasie umowy uszkodzenia

przedmiotu umowy, chociazby powstaly one z winy 0séb trzecich.

Najemca oéwiadeza, 7e bedzie wykorzystywal przedmiot najmu wylgeznie dla
celow mieszkaniowych.

Jakakolwiek zmiana sposobu korzystania z przedmiotu najmu przez Najemce
wymaga uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem
niewaznoéci.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za wezesniejsza pisemng
zgoda Spéldzielni, na wlasny koszt bez prawa zwrotu nakladéw poniesionych na te
ulepszenia.

Najemca zobowigzany  jest poinformowaé Wynajmujaca  niezwlocznie
0 koniecznogci przeprowadzenia napraw i innych eczynnoéci, ktére zgodnie
z obowigzujacymi przepisami obcigzaja Wynajmujaca.

Najemca jest obowigzany do dokonywania na wlasny koszt konserwacji i napraw

Najemce obcigza, w szczegolnosei, naprawa i konserwacja:

a) podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych okladzin

b) ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych;

¢) okien i drzwi;

d) wbudowanych mebli, lacznie z ich wymiang;

e) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis

f) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, lacznie 2 wymiang, z
wylaczeniem wymiany przewodéw oraz Osprze¢tu anteny zbiorczej;

h) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane na koszt Spéldzielni, takze Jego wymiana;

1) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorezych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosei;

J) wodomierzy wody zimnej i cieplej-lacznie z ich wymiang;

k) podzielnikéw kosztéw ciepla oraz glowic zawordw termostatycznych-lacznie z
ich wyming;

1) innych elementéw Wyposazenia lokalu i pomieszezer przynaleznych poprzez:

do lokalu w obecnogci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito



pod nieobecnogé Najemcy lub pelnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej
Spoldzielnia jest zobowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do
czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokél.

10.Po  wezesniejszym  ustaleniy terminu  Najemca powinien takze udostepnié
Wynajmujacej lokal w cely dokonania okresowego, a w szezegolnie uzasadnionych

wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu i Wyposazenia technicznego
lokalu.

§5
Najemca nie moze oddawaé w podnajem, bezplatne uzywanie lub na podstawie
jakiegokolwiek tytulu calogci lub czesei lokalu osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody
Wynajmujacej wyrazonej na pi§mie.

§6

1. Po zakoficzeniu okresu najmu, Najemca zobowigzany jest zwréeié Wynajmujacej
przedmiot najmu wraz z urzadzeniami w stanie nie pogorszonym, wynikajacym z
normalnej eksploatacji. Po zakonczeniu najmu Najemca jest obowigzany odnowi¢
lokal i dokonaé obowigzujgcych go napraw.

2. W przypadku stwierdzenia w lokalu uszkodzen, koszty napraw zobowigzuje sie
bezwarunkowo pokryé Najemca, na podstawie noty obcigzeniowej wystawionej
przez Wynajmujaca, terminie 7 dni od jej otrzymania.

3. Wynajmujaca moze zada¢ przywrocenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego, jezeli Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody

strony Wynajmujacej. Po uplywie tego terminu Wynajmujaca lub osoba trzecia na
zlecenie Wynajmujacej, moze wykonaé prace za Najemce, a kosztami z tym
Zwigzanymi  zostanie obcigzony Najemca, ktéry na powyzsze wyraza
bezwarunkowsa zgode.,

4. Jezeli po opuszczeniu Przedmiotu najmu przez Najemce, bez wzgledu na tytul,
sposob oraz okolicznoéci opuszczenia lokalu, w lokalu tym pozostang rzeczy
wniesione przez Najemce, Najemca o$wiadeza, iz rzeczy te winny zostaé uznane za
porzucone z zamiarem ich wyzbycia si¢ i wyraza bezwarunkowg zgode oraz
upowaznia Wynajmujaca, aby przeniosta je w inne miejsce, zniszczyla lub
postapila w inny sposéb wedle swojego uznania.

Nie pdzniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesiaca kalendarzowego,

Wynajmujaca moze wypowiedzie¢ umowe, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb Sprzeczny z umowa
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkéd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania
przez mieszkancéw nieruchomogcei albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynige ucigzliwym korzystanie z innych

b) jest w zwloce z zaplatg czynszu najmu lub innych oplat za uzywanie lokalu co
terminu do zaplaty zaleglych biezacych naleznosci, lub

¢) wynajal, podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego czesé bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacej, lub



d) uzywa lokaly, ktéry wymaga opréznienia w zwiazku z koniecznoscig rozbiérki lub
remontu budynku Wynaj mujace;j.

§8
Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy wymagajq formy pisemnej w postaci aneksu
do umowy, zastrzezeniem przypadkow okreslonych w niniejszej umowie i
obowiazujacych przepisach prawa.

§9
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowsa majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronje praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r1. nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.) (,ustawa
o ochronie praw lokatorow”), przepisy Kodeksu Cywilnego, innych ustaw oraz Statutu
i Regulaminéw obowiazujacych u Wynajmujace;j.

§10
Spory wynikle ze stosowania niniejszej umowy podlegaja rozpoznaniu przez Sady
powszechne wlasciwe dla siedziby Wynajmujacej.

§ 11

1. Umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Podpis 0s6b wystepujgcych Podpis Najemcy lub osoby
w tmieniu Wynagjmujqgce;j: wystepujacej w imieniu Najemcy:

------------------------------------------

---------------------------------------



Zalgeznik Nr 6
do Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 24 pazdziernika 2017 roku, uchwata nr 34/2017

okreslajgcego tryb i zasady przetargu na ustanowienie i sprzedaz odrebnej wlasnosci lokali lub wynajmu
lokali w zasobach SM ,,Michal” w Siemianowicach Slgskich

UMOWA NAJMU INSTYTUCJ ONALNEGO
LOKALU MIESZKALNEGO
- WZOR-

zawarta w dniu ................... roku w Siemianowicach Slgskich
pomigdzy:
Spéldzielnia Mieszkaniows ,,Michal”
w Siemianowicach Slaskich

41 — 100 Siemianowice Slgskie
przy ul. Boh. Westerplatte 22,
wpisana do rejestru Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice — Wschéod w Katowicach, Wydzial VIII Gospodarczy KRS pod
numerem 0000084088, NIP:; 6430008384, REGON 271891931,
reprezentowang przez :

; R ERETRAN - % et

- CRAR TR CRTEQOLL = ivvnsssssissimiisinessssrosersassiinss

zwang dalej »Wynajmujacg” ,

a
RRY Wit v BRI RL sninevmmvosi st g
PESEES . osisiminimioes A T
zwanym dalej »Najemcg”,
zwanymi lgcznie »Stronami”,
0 nastepujace;j trescei :
§1
L. Wynajmujaca oddaje Najemey w najem okazjonalny lokal mieszkalny polozony
w Siemianowicach Slgskich PEYY BHOY viiiiniciesionaiervecsine , ktéry sklada sie z
........................... pokoju, kuchni, przedpokoju i lazienki, ... (wpisaé
wlasciwe dane), o lacznej powierzchni uzytkowej .................. m2 i jest
wyposazony w instalacje: elektryczng wodno-kanalizacyjna gazows,
........................ (wskaza¢ jakie inne).
2. Przedmiotem najmu sa réwnies pomieszczenia przynalezne do lokalu, o ktérym
mowa w ust. 1, tj. piwnica, .................. (wskazaé jakie inne).
3. Do zamieszkania w mieszkaniu uprawnione sg nastepujgce osoby:
L.p Imie i nazwisko Status i stopien PESEL: Data
pokrewienstwa urodzenia.

........................................... glowny lokator | ...

oooooooooooooooooooooooo

,
/

§2



1.

2,
3

4.

1.

2,

Wynajmujaca oddaje w uzywanie najemcy opisany w § 1 ust. 1 lokal wraz
z urzadzeniami na czas okreslony od .......... do ..............

Umowa obowiazuje od dnia ...........c.ceeeeveeeeeeeevennns roku.

Wydanie lokalu nastapi na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego,
odbiorezego, ktéry bedzie tak stanowil Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

Stan lokalu opisany w protokole, o ktérym mowa w § 2 ust. 3 bedzie stanowil
podstawe przy rozliczeniu Stron po zakofczeniu umowy najmu i po wydaniu
lokalu przez Najemce wedlug regul okreslonych w § 6.

§3
Z tytulu uzywania lokalu Najemca jest zobowigzany uiszczaé Wynajmujacej czynsz
najmu w kwocie ........c.oeueeeenrerinnnnnn. z! miesiecznie.

Niezaleznie do czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do uiszczenia na rzecz
Wynajmujacej oplaty z nastepujacych tytulow:

L.p. | Tytul oplaty: Wysokosé
oplaty:

1 Odprowadzanedoleli—agilicska =~ = 1

2. Zimna woda — zaliczka

9 Legaliz./ wym. Wodomierza + odezyt | ...
| 4. Wywoz nieczystosei stalych i wielkogabarytowyeh | ...

5. Abonament za gl. wodom.-woda | ...

6. Abonament za gl. wodom.-§cieki | ...

. SN - . o Tt s bl

8. Oplata bonamentownzaZW |

9. SN R e

0. fOepiawoln ~geliggka . 0 0 D meoogmemewmn e

11 Oplata stala CWU

Razem

3.

Czynsz najmu oraz oplaty, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca zobowigzuje sie
oplaca¢ miesigcznie z gory ostatniego dnia kazdego bez odrebnego wezwania,
w kasie Wynajmujgcego lub przelewem na jego konta bankowe w bankach:

a) Banku Slgskim na numer rachunku 50 1050 1357 1000 0010 0156 4036
b) lub w PKO na numer rachunku 58 1020 2368 0000 2502 0022 6639 .

W razie zwloki w platnosci czynszu najmu lub oplat za uzywanie lokalu
mieszkalnego, objetego niniejsza umowg Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo
naliczania odsetek ustawowych, niezaleznie od innych konsekwencji dla Najemcy,
ktére wynikaja z obowigzujacych przepisow prawa, regulaminéw i innych aktow
wewnatrzspoldzielezych obowiazujacych Najemce.

Zmiany oplat okre$lonych w §3 ust. 2, niezaleznych od Wynajmujacego, nie
wymagajq zmiany umowy w formie aneksu i nastepuja na podstawie pisemnej
informacji przekazanej Najemcy, od chwili wskazanej w tej informacji.

Najemca wplacil Wynajmujacej kaucje w wySoKo&ei .......vrvvveevoooion, zl (stownie
.................................................. ), ktéra bedzie przeznaczona na pokrycie
ewentualnych roszezenn Wynajmujacej wynikajgcych z realizacji niniejszej umowy,
Kaucja nie jest oprocentowana i zwracana jest Najemcy w przypadku braku

roszczen w terminie jednego miesigea po ustaniu umowy 1 zdaniu lokalu
Wynajmujacej.




§4
Najemca zobowigzany jest do uzywania lokalu objetego niniejsza umowa zgodnie
7 jego przeznaczeniem, przestrzegania porzadku domowego, niedokonywania bez
zgody Wynajmujacej zmian naruszajacych funkcjonalnoéé lub konstrukeje lokalu
oraz udostepnienia lokalu w sytuacji sity wyzszej (awaria) lub koniecznosci
naprawy badz przegladu lokalu.
. Najemca odpowiada za wszelkie powstale w czasie umowy uszkodzenia
przedmiotu umowy, chociazby powstaly one z winy oséb trzecich.
. Najemca oé$wiadcza, ze bedzie wykorzystywal przedmiot najmu wylgcznie dla
celow mieszkaniowych.
. Jakakolwiek zmiana sposobu korzystania z przedmiotu najmu przez Najemce
wymaga uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacej, pod rygorem
niewaznosci.
. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za wezesniejsza pisemna
zgoda Spoldzielni, na wlasny koszt bez prawa zwrotu nakladéw poniesionych na te
ulepszenia.
- Najemca zobowigzany jest poinformowaé Wynajmujaca  niezwlocznie
o koniecznos$ci przeprowadzenia napraw i innych czynnosci, ktére zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami obciazaja Wynajmujacg.
. Najemca jest obowigzany do dokonywania na wlasny koszt konserwacji i napraw
niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
. Najemce obcigza, w szezeg6lnoécei, naprawa i konserwacja:
a) podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz §ciennych oktadzin
b) ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych;
c) okien i drzwi;
d) wbudowanych mebli, lacznie z ich wymiang;
e) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek, wraz z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest Wyposazony,
tgcznie z ich wymiang;
f) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, lacznie z wymiang, z
wylgezeniem wymiany przewodow oraz osprzetu anteny zbiorczej;
g) piecow weglowych i akumulacyjnych badZ wymiana zuzytych elementéw;
h) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane na koszt Spoldzielni, takze jego wymiana;
1) przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci:
j) wodomierzy wody zimnej i cieplej-tacznie z ich wymiana;
k) podzielnikow kosztéw ciepla oraz glowic zaworow termostatycznych-lgcznie z
ich wymina;
1) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow;
m) Scian i sufitow, malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia przed korozja.
. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacq bezpoérednio powstaniu
szkody Najemca jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ Wynajmujgcej lokal w
celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest nicobecny, Wynajmujgca ma prawo wejsé
do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo
pod nieobecnoé¢ Najemcy lub pelnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej



.

Spoldzielnia jest zobowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do
czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokél.

10. Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostepnié
Wynajmujacej lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego
lokalu.

11. Najemca jest obowigzany do ubezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie

odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone wladeicielom lokali sasiednich,
w szczelno$ei od zalania

§5
Najemca nie moze oddawaé w podnajem, bezplatne uzywanie lub na podstawie

Jakiegokolwiek tytulu caloéci lub czesci lokalu osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody
Wynajmujacej wyrazonej na piSémie.

§o

1. Po zakonczeniu okresu najmu, Najemca zobowiazany jest zwrocié Wynajmujacej
przedmiot najmu wraz z urzadzeniami w stanie nie pogorszonym, wynikajaeym z
normalnej eksploatacji. Po zakoficzeniu najmu Najemca jest obowigzany odnowi¢
lokal i dokonaé obowigzujacych go napraw.

2. W przypadku stwierdzenia w lokalu uszkodzen, koszty napraw zobowiazuje sie
bezwarunkowo pokryé Najemca, na podstawie noty obcigzeniowej wystawionej
przez Wynajmujgces, terminie 7 dni od jej otrzymania.

3. Wynajmujaca moze 7gdaé przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego, jezeli Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody
Wynajmujacej w terminie 14 dni od otrzymania w tym zakresie wezwania ze
strony Wynajmujacej. Po uplywie tego terminu Wynajmujaca lub osoba trzecia na
zlecenie Wynajmujacej, moze wykonaé prace za Najemce, a kosztami z tym
zwigzanymi zostanie obcigzony Najemca, ktéry na powyzsze wyraza
bezwarunkowa zgode.

4. Jezeli po opuszezeniu przedmiotu najmu przez Najemce, bez wzgledu na tytul,
spos6b oraz okolicznodci opuszczenia lokalu, w lokalu tym pozostang rzeczy
whiesione przez Najemce, Najemca o§wiadeza, iz rzeczy te winny zosta¢ uznane za
porzucone z zamiarem ich wyzbycia si¢ i wyraza bezwarunkows zgode oraz
upowaznia Wynajmujaca, aby przeniosla je w inne miejsce, zniszezyla lub
postapila w inny sposdb wedle SWOjego uznania.

5. Najemca oéwiadeza, 7ze w przypadku utraty tytulu prawnego do lokalu

instytucjonalnego lokalu w terminje wskazanym w zadaniu wystosowanym do
Niego przez Wynajmujaca, stosownie do art, 191 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw (tj. z dnia 8 wrzeénia 2016 r. Dz. U. Z 2016 r. poz. 1610 z poin. zm.),
oraz przyjal do wiadomosci, 7e w razie koniecznosci wykonania powyzszego
zobowigzania prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie
przystuguje.
Na okolicznogé opisang w ustepie poprzedzajacym Najemca poddaje sie
dobrowolnie egzekucji i zobowigzuje sie do opréznienia i wydania lokalu
uzywanego na podstawie niniejszej umowy najmu instytucjonalnego lokalu w
terminie wskazanym w 7adaniu Wynajmujacej sporzadzonym na pis$mie.
7. Najemca zobowigzuje sie dostarczyé Wynajmujacej, sporzadzone w formie aktu
notarialnego Oéwiadczenie Najemcy o poddaniu sie egzekucji, o ktérym mowa w



art. 19f ust. 3 o ochronie praw lokatorow (tj. z dnia 8 wrzesnia 2016 r. Dz. U. z

2016 1. poz. 1610 z pbEn. zm.), najpézniej do dnia wskazanego przez
Wynajmujaca- Zalaeznik nr 2.,

§7
Nie pézniej niz na miesigc naprzéd, na Kkoniec miesigca kalendarzowego,
Wynajmujaca moze wypowiedzie¢ umowe, jezeli Najemeca:
a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w Sposob sprzeczny z umows
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do

b) jest w zwloce z zaplata czynszu najmu lub innych oplat za uzywanie lokalu co
najmniej za trzy pelne okresy platnoéci pomimo uprzedzenia go na piémie
0 zamiarze wypowiedzenia umowy 1 wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego
terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznogci, lub

¢) wynajal, podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego czeséé bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacej, lub

d) uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoécig rozbisrki lub
remontu budynku Wynajmujgcej, lub

e) nie wykonuje obowigzkéw wynikajacych z art. 10 ustawy o ochronie praw
lokatoréw (tj. z dnia 8 wrzenia 2016 1., Dz. U. z 2016r. Poz. 1610 z péin. zm.).

Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu
do umowy, zastrzezeniem przypadkow okre$lonych w niniejsze] umowie i
obowigzujacych przepisach prawa.
§9

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umows majq zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 21 czerwea 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. z dnia 8 wrzeénia 2016 1., Dz. U. z 2016r. poz. 1610
z pbin. zm.-,ustawa o ochronie praw lokatoréw”), przepisy Kodeksu Cywilnego,
innych ustaw oraz Statutu i Regulaminéw obowiazujacych u Wynajmujace;j,

§10
Spory wynikle ze stosowania niniejszej umowy podlegaja rozpoznaniu przez Sady
powszechne wlasciwe dla siedziby Wynajmujacej.

§ 11

1. Umowa zostala sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.



Podpis os6b wystepujqeych

Podpis Najemcy lub osoby
w imieniu Wynajmujqcej:

wystepujqgcej w imieniu Najemcy:

..........................................

..........................................

..........................................

......................................

Zalaczniki:
1) protokét odbioru — Zalgcznik nr 1,
2) o$wiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym poddal sie
egzekucji i zobowiazal do opréznienia i wydania lokalu uzywanego na

podstawie umowy najmu instytucjonalnego w terminie wskazanym przez
Wynajmujaca i na jej zadanie- Zalacznik nr 2.



Zalgcznik Nr 7
do Regulaminu Rady Nadzoreczej z dnia 24 pazdziernika 2017 roku, uchwala nr 34/2017

okreslajgcego tryb i zasady przetargu na ustanowie[lie i sprzedaz odrebnej wlasnosci lokali lub wynajmu
lokali w zasobach SM »Michal” w Siemianowicach Slaskich

UMOWA NAJMU
GARAZU
-WZOR-

zawartawdniu ....................._ roku,
pomiedzy:
Spoldzielnia Mieszkaniows ,,Michal” w Siemianowicach Slaskich
W imieniu ktérej dzialaja:
1.Prezes Zarzadu
2.Wiceprezes Zarzgdu T
zwang dalej w umowie »Wynajmujaca”,
a
zam. ul. ...ceueuruunnnnnnnnnn.
zwanym dalej »Najemca”,
Zwanymi lgeznie »Stronami”,
o tresci nastepujacej:
§1
Wynajmujgcy oSwiadcza, 7e jest zarzadeg nieruchomodci, na ktérej znajduje sie garaz
bedacy przedmiotem niniejszej umowy,

§2
1. Przedmiotem najmu jest garaz nr ... 0 POW. iiinninns m* polozony
w budynku przy ul. ........... w Siemianowicach Slaskich.
2. Najemca nie moze zmienié przeznaczenia wynajmowanego pomieszezenia.
§3

1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujgcej miesieczny czynsz najmu w wysokoéei
............ zb w tym VAT zgodnie z aktualnie obowigzujgca stawka, przy przyjeciu
stawki ............ zl/m? netto.

2. Czynsz okre$lony w ust.1 powigkszany jest o oplaty za: energie elektryczng -
ryczalt w wysokoéci e zl/brutto, oraz wode w garazu wedlug odczytu
i aktualnej stawki placonej przez Wynajmujaca na rzecz dostawcy wody.

§4

Najemca zobowigzany jest uiszczad €zynsz najmu i oplaty z géry, bez uprzedniego

wezwania w terminie do 24-go kazdego miesiaca, za ktory przypada naleznoseé.

W przypadku zwloki w uiszezaniu naleznogci Wynajmujacy naliczy ustawowe odsetki

za zwloke.

§5

1. Najemca zobowiazany jest utrzymywagé wynajmowany garaz w nalezytym stanie.

2. Najemca zobowigzany jest dokonywaé biezacych napraw im remontow garazu we
wlasnym zakresie i na wiasny koszt,

§o

Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci wokol garazu, w tym odéniezania,
§7

Najemey nie wolno podnajmowagé lub uzyczac garazu bez zgody Wynajmujgcego.



Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

75, poz. 600 ze Zzmianami).

Najemca zobowiazany jest w szczegblnoéci do:

a) wyposazenia garazu w gasnice proszkowg GP 4 ABC, umieszczenia jej
w dostepnym i widocznym miejscu  oraz prowadzenia okresowych jej
przegladow, konserwacji zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez
producenta, jednak nije rzadziej niz raz w roku W przypadku
przechowywania w garazu cieczy o temperaturze zaplonu ponizej 373,15 K
(100° C) nalezy:

- clecze te przechowywaé w naczyniach metalowych lub innych
dopuszczonych do tego celu, posiadajacych szczelne zamkniecia,

- W garazu wolno stojacym wykonanym z materialéw niepalnych
0 powierzchni do 100 m? dopuszcza sie przechowywanie maksymalnie do 200
dm? cieczy o temperaturze zaplonu Ponizej 328,15 K (55°C),

- W garazu o powierzchni do 100 m? innym niz wymieniony powyzej (np.
usytuowany w budynku), dopuszcza sie przechowywanie maksymalnie do
20dm?® cieczy o temperaturze zaplonu ponizej 294,15 K (21° C) lub
maksymalnie do 60 dm? cieczy o temperaturze zaplonu 294,15%373,15 K
(21%100 stopni &

b) bezwzglednego przestrzegania zakazu przelewania paliwa oraz napelniania
nim zbiornikéw paliwa pojazdéw w garazu,

¢) bezwzglednego przestrzegania zakazu przechowywania w garazu materialéw
niebezpiecznych pozarowo (z wyjatkiem cieczy palnych w iloéciach podanych
powyzej),

d) wykorzystywania garazu wylgeznie w sposob zgodny z jego przeznaczeniem,

e) zakazy dokonywania Jakichkolwiek zmian i przerébek w instalacji
elektrycznej (bez opracowania odpowiedniej dokumentacji, uzyskania
stosownych pozwolen oraz zgody wlasciciela),

§9

w przypadku:

a)
b)

c)
d)
e)

zwloki w platnogci Czynszu najmu za dwa pelne okresy platnogci,

podnajmu lub uzyczenia przedmiotu najmu osobie trzeciej bez zgody
Wynajmujacego,

naruszania przez Najemce w sposéb razacy lub uporczywy  obowigzujacych
Przepiséw prawa,

niewykonania przez Najemce warunkow okreglonych W niniejszej umowie lub
obowigzujacych przepisow,

zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu.

Umowa zostaje zawarta na czas nieokre$lony z prawem jednomiesit—gcznego
Wypowiedzenia przez kazda ze Stron.



§11
Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest;
a) zwrocié garaz w stanie nie pogorszonym,
b) usungé¢ wykonane adaptacje, chyba ze Wynajmujacy wyrazil pisemna zgode na ich

wykonanie,

¢) przekazaé Wynajmujacemu protokolarnie przedmiot najmu.

§12
Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
W  sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§14
Ewentualne spory mogace wyniknagé na tle stosowania niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad wlaéciwy dla siedziby Wynajmujacej.

1

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze Stron.

Wynajmujgcy: Najemca:



Zalycznik Nr 8
do Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 24 pazdziernika 2017 roku, uchwala nr 34/2017

okreslajacego tryb i zasady przetargu na ustanowienie i sprzedaz odrebnej wlasnosci lokali lub wynajmu
lokali w zasobach SM »Michal” w Siemianowicach Slqskich

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
-WZOR- :

zawarta w dniu ........................ r.w Siemianowicach Slaskich
pomiedzy:

Spoldzielnig Mieszkaniows ,,Michal” w Siemianowicach Slaskich

ul. Boh. Westerplatte 22
41 - 100 Siemianowice Slgskie

w imieniu ktérej dzialaja
1.Prezes Zarzadu

2.Wiceprezes Zarzadu "
zwang dalej w umowie »Wynajmujaca”,

a

BIIPS coivnisinmmmmmommesebsssass

REGON: ,..oinmiiicnnrnrrerennrsneness

Pesel: ........... .lll'...l...ll

zwanym dalej ,Najemcg”,
zwanymi lacznie ,,Stronami”
o tresci nastepujace;:

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy polozony w w budynku
o s O S w Siemianowicach Slaskich, ktorego powierzchnia
uzytkowa wWynosi ... M2 wraz ze znajdujagcymi sie w nim

urzadzeniami i wyposazeniem (przedmiot umowy).
2. Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego lokalu uzytkowego, ktory

zostanie udokumentowany w protokole zdawezo-odbiorezym stanowigcym zalgcznik
do niniejszej umowy.

§2
1. Z tytulu najmu lokalu Najemca zobowigzany jest do zaplaty Wynajmujacej czynsz
najmu w wysoko$ci ... zt (stownie: ... .. ° zlotych i

.............................. /100) miesiecznie w tym VAT zgodnie z aktualnie obowiazujacg
stawka, przy przyjeciu stawki 10,50 z}./m2 netto.
2. Najemca ponosié¢ bedzie dodatkowo oplaty z tytulu wywozu odpadow komunalnych
W WYSOKOSBCE uiviicvonnnrnerssniinicn, zl (

lokali uzytkowych.
3. Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, platny jest przez Najemce w terminie 14

dni od dnia doreczenia mu faktury VAT przelewem na rachunek bankowy
VI B | 5wz ion b vngign o

AL & 5 2 0 »oniocitc 3 5 8 505 s s x4

4. Najemca  zobowigzany Jest pokrywa¢ dodatkowo wszelkie koszty zwigzane
z eksploatacjg lokalu wskazanego w § 1, w szczegolnoscei z tytulu dostawy i zuzycia

...........................

.........................



E.

W przypadku gdy koszty zwiazane z eksploatacjg lokalu poniesie Wynajmujacy,
moze on zadaé od Najemcy zwrotu odpowiednich kwot w terminie 14 dni od
doreczenia stosownego wezwania, W przypadku wzrostu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja lokaly, Wynajmujacy informuje o tym fakeie Najemce na piémie.
Koszty eksploatacji lokaly wedlug nowych stawek obowigzuja od  chwili
podniesienia stawek przez dostawce danych mediéw Jub od daty decyzji w tym
zakresie wydanej przez uprawniony podmiot.

W innym wypadku niz wskazany w § 2 ust. 4 niniejszej umowy, podwyzszenie
CZynszu najmu moze nastapi¢c na podstawie pisemnego wypowiedzenia,
doreczonego Najemcy najpozniej na miesigc przed terminem wprowadzenia
zmiany stawki czynszu najmu.

Jezeli Najemca dopuszeza sie zwloki w zaplacie czynszu lub innych $wiadczeri
z tytulu korzystania z przedmiotu najmu, dluzej nizza dwa pelne  miesigce,
Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania jakiekolwiek terminu
wypowiedzenia. W takim przypadku Wynajmujacemu przyshuguje prawo zastawy
na rzeczach ruchomych Najemey wniesionych do przedmiotu najmu.

§3

Przedmiot najmu, o ktébrym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, stuzyé bedzie

Najemcy do

1.

2,

...................................

W dniu zawarcia niniejszej umowy Najemca dokonal wplaty na rachunek bankowy
Wynajmujgcego kaucji w wysokosci By zk. (slownie;
.............................. zlotych i ... /100)  celem zabezpieczenia
zaplaty czynszu wraz z odsetkami za opdZnienie oraz wszelkich innych roszezen

» Brak wplaty kaucji uprawnia Wynajmujacego do odstapienia od niniejszej umowy.

. Zwrot wartodci nominalnej kaucji nastapi w terminie 21 dnj od daty wygaéniecia

umowy i1 wydania przedmiotu najmu.

Wynajmujaey moze dokona¢ potracenia z kaucji wszelkich roszezefi pienieznych
przystugujacych mu przeciwko Najemcy na dzien zwrotu lokalu uzytkowego
stanowigcego przedmiot najmu, awszezegblnoei z tytuly niezaplaconego
Czynszu, odsetek za nieterminowe platnosei czynszu Czy naprawienia szkéd
wyrzadzonych przez Najemce w przedmiocie najmu,

§5
Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem
niewaznosci, zmienié przeznaczenia lokalu lub jego czeSci (§3) ani dokonywaé
przerobek i adaptacii. Koszty przerébek i adaptacji dokonanych za pisemng zgoda
Wynajmujacego ponosi Najemca. W przypadku dokonania zmian w przedmiocie
najmu bez Stosownego upowaznienia, Wynajmujaey moze zadaé od Najemcy
przywrocenia stanu poprzedniego oraz zaplaty kary umownej w wysokogci

kary umownej.

Najemca obowigzany jest dokonywaé we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
konserwacji przedmioty najmu oraz remontéw biezacych.



§6

1. Umowa najmu zawarta Jjest na czas nieokreslony / okreslony do dnia

2. W przypadku naruszenia przez Najemce obowigzkéw wskazanych w niniejszej
umowie, w szczegolnodei wskazanych w § 5, Wynajmujacy moze wypowiedzieé
umowe bez zachowania Jakichkolwiek terminéw wypowiedzenia,

3. Kazdej ze Stron stuzy prawo rozwigzania Umowy po uprzednim 3 miesiecznym
okresie wypowiedzenia.

4. Wynajmujaca moje wypowiedzieé umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia réwniez w przypadku, gdy:
a) Najemca dopusci sie zwloki z zaplata czynszu za dwa okresy platnosci,
b)Najemca zlamie zakazy wynikajace 7 niniejszej umowy,
¢) nastapi zmiana Przeznaczenia przedmioty najmu bez zgody Wynajmujacej,
d)nastapi koniecznogé udostepnienia Wynajmujacej przedmioty najmu z

przyczyn, ktérych Wynajmujaca nie mogla przewidzieé.

Po wygasnieciu lub rozwiazaniu umowy Najemca zobowiazany jest w terminie 7 dni
zwrocié  przedmiot najmu Wynajmujagcemu  w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem jego normalnego uzywania, W dniu zwroty strony sporzadza
protokél zdawczo—odbiorczy.

L. Wszelkie zmiany lub uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja dla swej waznoéci
formy pisemne;j.

2. W sprawach nieuregulowanych W niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu



Zatgcznik Nr 9
do Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 24 pazdziernika 2017 roku, uchwata nr 34/2017

okreslajacego tryb i zasady przetargu na ustanowienie j sprzedaz odr¢bnej wlasnosci lokali lub wynajmu
lokali w zasobach SM »Michal” w Siemianowicach Slaskich

Siemianowice Slaskie, v.....uvvuuuveeseerssrsoss

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY LOKALU MIESZKALNEGO
JUZYTKOWEGO'
DO UMOWY NAJMU Z DNIA

Przekazujacy- Spoldzielnia: ... A e v R s s N S przekazuje
a

przyjmuje lokal mieszkalny nr ... zlokalizowany w ... . przy ul.
........................................... zgodnie z zawartg umowg najmu lokaly mieszkalnego z
dnia ..o r., pomiedzy SM ,Michal w Siemianowicach Slaskich a

..........................................

Lokal przekazywany jest z nastepujacym wyposazeniems:
1. lazienka i WC

..........................................................................................................................................

.........................................................................................................................................

....................................................
.........................................................................................................................................

k& }
.......................................................................................
................................................
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6. Przedpoko]
................................................................................................
..............................................



7.inne pomieszczenia

...............................................................................................................

.........................................................................................................................................

- energii elektrycznej ...
Sl | e st e s ereberresas st st
% O wonsssssicsiismmonomn oot ST et sie e
g
Przekazano ... komplet(y) kluezy (....... sztuk)

Uwagi do przejmowanego lokalu i wyposazenia:

.................................................................................................................

................................................................................................

Przekazujacy: Przyjmujacy:



