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Dyiury Zarzadu SM Michal beda pefnione przez Czlonkow Zarzadu w kazdy Poniedzialek od godziny 14:00
do 16:00, po wezesniejszym telefonicznym uzgodnieniu tematu spotkania oraz godziny przyjecia interesanta z

pracownikiem Biura Zarzadu - nr tel. 32 760 80 25 Szczegoly dostepne na stronie www.smmichalpl
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Rada Osiedla Michatkowice kazdy I I1T Poniedzialek miesiaca godz. 14:00 - 16:00 ADM Michatkowice
ul.Orzeszkowej 22 tel. 32/766 80 10 e-mail: admImichalkowice@smmichal.pl
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Siemianowice Slaskie, dnia 07.04.2025r.

//A/hcha{

Tsdcs Netschamode: ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,Michal” w Siemianowicach Slaskich, dzialajac na podstawie art.
15zzzr ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegélnych rozwiazaniach (...) oraz art. 35 § 4[3] ustawy —
Prawo spéldzielcze w zw. z art. 8[3] oraz art. 1 ust. 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych — wobec sygnalizowanej przez Czlonkéw potrzeby zapewnienia jak najwiekszej liczbie
Czlonkéw mozliwosci udziatu przy podejmowaniu uchwat przez Walne Zgromadzenie, a takze w celu
zapewnienia dogodnych dla Czlonkéw warunkéw do oddania glosu (to Czlonek decyduje w jakiej
godzinie odda swdj glos) - uprzejmie informuje, ze glosowanie w ramach Walnego Zgromadzenia w trybie
glosowania na pisSmie odbedzie sie z podzialem na dwa rejony:

1. REJON SIEMIANOWICE SLASKIE

Dla Czlonkéw SM ,,Michal” zamieszkujacych nieruchomoéci w rejonie Siemianowice Slaskie w
siedzibie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Michal” przy ul. Boh. Westerplatte 22 w Siemianowicach
Slaskich (pok.nr 12) , pod nadzorem Kancelarii Notarialnej Notariusza Aleksandra Dawida, w dniu:
28 kwietnia 2025 roku w godzinach od 12:00 do 17:00

2. REJON MICHAELKOWICE

Dla Cztonkéw SM ,,Michal’ zamieszkujacych nieruchomos$ci w rejonie Michatkowice

w siedzibie administracji SM ,,Micha}” przy ul. Orzeszkowej 22 w Siemianowicach Slaskich pod
nadzorem Kancelarii Notarialnej Notariusza Paulina Binnkowska w dniu:

29 kwietnia 2025 roku w godzinach od 12:00 do 17:00.

Glosowaniem objete beda nastepujace uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie:

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni;

zatwierdzenia sprawozdania finansowego;

podziatu nadwyzki bilansowej;

upowaznienia Zarzadu do zaciagania najwyzszej kwoty zobowiazan finansowych;

realizacji przedsiewziecia termomodernizacyjnego;

wyrazenia zgody na zbycie lokali mieszkalnych;

wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci;

wyrazenia zgody na zbycie garazu:

zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw opinii Regionalnego Zwiazku

Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej dotyczacej lustracji pelnej za lata 2021 —

2023;

10)zmiany Statutu Spétdzielni, w tym wprowadzenie zalecen polustracyjnych;

11)uchylenia Regulaminu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, zgodnie z wnioskiem
polustracyjnym;

12)stosowania uproszczen w rachunkowosci i w sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni,

jako matego Przedsiebiorcy.

OQOoO~NOOTPA, WN -
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Czlonkowie maja prawo zapoznac si¢ z catoscia dokumentacji przygotowanej przez Zarzad na Walne Zgromadzenie, w tym
projektoéw uchwatl bedacych przedmiotem glosowania. Materialy udostepnione beda w siedzibie Spoldzielni przy ul.
Bohaterow Westerplatte 22 w Siemianowicach Slaskich, w Sekretariacie Spotdzielni w dniach: 14 kwiecien 2025 — 25
kwiecien 2025 r w godzinach jej pracy (z wylaczeniem sobo6t i dni ustawowo wolnych od pracy) oraz w dniach 28 i 29
kwietnia 2025 r., w miejscach i w godzinach, w ktorych bedzie przeprowadzane glosowanie. Nadzor nad przebiegiem
glosowania w ramach Walnego Zgromadzenia sprawowali bedag ww. Notariusze.

WICEPREZES ZARZADU WICEPREZES ZARZADU
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Michat" Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Michat"
Krzysztof Schmidt Robert Kochanek
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Czy sejm ukroci patologle
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W poprzednim wydaniu gazetki
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Parlamentarnego Zespotu ds. Spoldzielczosci Mieszkaniowej, ktorego prace
koncentruja sie na najbardziej palacych problemach wszystkich spoéldzielni w
naszym Kraju. Ponizej przedstawiamy dalsze wnioski oraz wyniki pracy Zespotu.

.11.2024 odbylto si¢ kolejne

posiedzenie Parlamentarnego

Zespotu ds. Spotdzielczosci
Mieszkaniowej. Zgromadzeni (oraz
uczestnicy online) zglosili wowczas
23 postulaty majace usprawnié
dziatanie spodtdzielczos$ci
mieszkaniowej w Polsce. Cho¢ byto
wiele sprzecznych glosow w
dyskusji a przedstawiciele
spotdzielczych $srodowisk nie byli
ze soba zgodni w niektorych
kwestiach, to w sprawie gtéwnych i
najczesdciej poruszanych watkow,
mowiono jednym glosem. Owocem
prac Zespolu jest wniosek w
sprawie bardzo konkretnych zmian.
Podsumowujac zeszloroczne prace
Zespolu wymieniamy poruszane
watki. Po pierwsze Regulacje
wewnetrzne Spodldzielni
Mieszkaniowych — ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych do
poprawy a prawo spoldzielcze do
zmiany — to najczesciej padajace
sformutowania. Pelnomocnictwa,
mialy pomodéc a bytly
wykorzystywane nieprawidtowo.
Wniosek zaktada likwidacje¢
petnomocnictw w obecnej formie.
Akcent polozony jest na mocne
ograniczenie tylko dla najblizszych
rodzin. Nie jest to rozwigzanie
idealne, majace liczne wady, ale
zmiany sg konieczne, czego
doswiadczyliSmy na wtasnej skorze
w Spoldzielni Mieszkaniowej
,Michal”. Kwestie pelnomocnictw
powinny zosta¢ uregulowane
ustawowo — odgornie dla
wszystkich spoldzielni. Idac dalej
za tokiem prac Zespotu, najczescie]
dotykano tzw. problemu

trojpodziatu wiladzy tj. Walne
Zgromadzenie Czlonkéw, Rada
Nadzorcza 1 Zarzad. Walne
Zgromadzenie jako glowny filar
funkcjonowania spétdzielni boryka
si¢ problemem frekwencji, czesto
mata grupa osoéb decyduje o
przysztosci catej spotdzielni..
Dochodzi o wydarzen
patologicznych, wrogich przejec,
powiktan politycznych, powigzania
z lokalnymi wtadzami, patologie
zwigzane z przetargami,
przestepstwa gospodarcze itd.
Celem jest, aby realna
partycypacyjnos$¢ byta jak
najwyzsza, tzn. aby jak najwiecej
Cztonkéw SM mialo wplyw na
decyzje przy jednoczesnym
ograniczeniu patologii i naduzy¢.
Dyskutowano mozliwe
rozwigzania: Powrdt do grup
przedstawicielskich (zebrania
przedstawicieli czlonkow)?
Gtosowanie podpisem
kwalifikowanym? Np. w
tygodniowym okresie czasu po
WZCz. Glosowanie na piSmie —
jako zjawisko postcovidowe. Dalej
poruszano takze kwestie kierunku
rozwoju samej spotdzielczosci
analizujgc kompetencje WZCz —
wybor Rady Nadzorczej, ktora
powotuje Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowych, ktory speinia
wladze wykonawczg. Jakie sa
kierunki rozwoju? Czy traktowac
spoldzielnie bardziej jak spotke —
orozlicza¢ z cyferek?” na wzor
zarzadcoOw komercyjnych) Czy
kierunek, z ktérego wywodza si¢
Spotdzielnie Mieszkaniowe czyli
tzn. organizacje pozarzadowe —

traktujace spotdzielnie trochg jak
spo6tdzielnie socjalne?
Wielokrotnie poruszano takze
temat gruntow. W pierwszej
kolejnosci przedstawimy wnioski
dotyczace regulacji gruntow. Jest
to bardziej skomplikowana
kwestia. Obecnie trwaja rozmowy
na temat dwoch projektéw ustaw
dotyczacych tej sprawy. Zwigzek
Rewizyjny RP zlozyt petycje w
sprawie gruntéw, dopuszczonych
pod budownictwo realizowane
przez spotdzielnie (patrz art.
,,Budownictwo lokatorskie...” na
str.X tego wydania gazetki).
Podczas posiedzenia Zespotu ds.
SM podkreslano iz nalezy
uregulowac kwestie gruntow i lezy
to obecnie w gestii ministerstwa
skarbu 1 sprawiedliwosci. W
temacie wypowiadaly si¢ takze
osoby ze Ssrodowiska
spoldzielczego, postulujac za
modelem spodtdzielczosdci
lokatorskiej na wzor krajow
zachodnich oraz skandynawskich
oraz podkres$lajac problem
wymiany lokatorow — nowych
cztonkow. Wykup 1 prywatyzacja
mieszkan lokatorskich oraz dostep
do gruntow — przywrdcenie
uzytkowania wieczystego dla
funkcji mieszkaniowej. W temacie
nieruchomo$ci oraz gruntéow
zgromadzeniu kfadli akcent na
konieczno$¢ zmiany ustawy o
gospodarce nieruchomog$ciami,
tak aby budownictwo lokatorskie
bylo celem publicznym. Dzieki
temu budownictwo spotdzielcze
bedzie moglo stanowi¢ jakas

cd. nastr. 5
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Czy sejm ukroci patologle

pelnomocmctw”

dok. ze str. 4

alternatywe¢ na rynku drozejacych
mieszkan. Z przykro$cig styszymy,
ze nie ma nowelizacji ustawy o
spotdzielniach. Jesli co§ zmieniamy
to zastanOwmy si¢ czy zmiana jest
dobra dla czlonkéw spoéidzielni?
Czy wnosi co$ dobrego dla
mieszkancow? Mija 30 lat od konca
komunizmu i nie mamy nowych,
naprawczych regulacji odno$nie
gruntow. Wcigz brakuje regulacji
pozwalajacych Spoétdzielniom
budowaé. W zwigzku z brakami w
regulacji gruntéw, S$rodowisko
spotdzielcze apelujac do
ministerstwa 1 postéw, aby
uwzglednili, ze spotdzielcy to duza
grupa wcigz pomijana w zapisach
ustaw. Jak wynika z danych
,Dzialalnos¢ 1 znaczenie
spotdzielni mieszkaniowych w
Polsce” Hanna Milewska-Wilk,
obecnie mamy 3,5 ty$. Dziatajacych
spotdzielni w Polsce w tym jest 3,5
mln mieszkan w zasobach
spotdzielni mieszkaniowych, a
budowanych jest 1500 mieszkan
rocznie.

zrodto: pixabay.com
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Kolejnym kluczowym tematem
prac Parlamentarnego Zespotu byt
poruszany juz wczesniej problem
petnomocnictw na WZCZ -
upowaznienia tylko dla zstepnych
oraz dla innych cztonkow
spotdzielni, z zastrzezeniem iz
jeden Czlonek moze otrzymacd
upowaznienie tylko jeden raz.
Postulowane rozwigzania powinny
ograniczy¢ dostep osob trzecich do
upowaznien. Pozostaje problem
0s6b w okreslonym wieku. Obrot
prawny bez zgody na przetwarzanie
danych cyfrowych oraz brak
jednoznacznych regulacji
prawnych w kodeksie karnym. W
temacie wypowiedzial si¢ prof.
Piotr Patka - pelnomocnictwa -
ograniczenie do wskazanych oséb
jest dobrym rozwigzaniem. Art. 45
ust. 2 ustawy o spotdzielniach 1920
roku. Spoétdzielnia to Cztonkowie i
to w rozwigzaniach statutowych w
danych spotdzielniach wszelkie
prawa obowiazki powinny by¢
regulowane. Demokracja
spotdzielcza - oznacza ze

Cztonkowie w danej spotdzielni
majg szukaé¢ rozwigzan
uwzgledniajac jej specyfike bez
narzucania przez ustawodawce
gotowych rozwigzan. Narzucanie
rozwigzan odgodrnie to relikt
czasOw slusznie minionych.
Nalezy korzysta¢ z rozwigzan,
ktore juz istnieja. Pelnomocnictwa
miaty by¢ remedium na
zaangazowanie a staly si¢ jedng z
patologii. Glos w dyskusji zabrata
takze Pani Alicja - inspektor
ochrony danych osobowych SM
Michat. Poruszyta bardzo istotny
watek ochrony danych osobowych
— podkreslajac iz obecne przepisy
regulujg kwestie w bardzo
ograniczonym stopniu.
Spotdzielnie w swoich zasobach
przetwarzaja ogromne ilosci
danych (kilkadziesigt tysiecy).
Dane te powinny by¢ nalezycie
zabezpieczone, gdyz obecnie nikt
formalnie nie jest za nie
odpowiedzialny. Brak jest takze
szczegdtowych wytycznych w
zakresie zbierania podpisow pod
petycjami. Kopie danych sg poza
zasi¢giem 1 nadzorem Zarzadow
spotdzielni. Dane krazg poza
spotdzielnig. Kolejna kwestig jest
racjonalizacja pomystu o
umozliwieniu zdalnego
uczestnictwa w WZCz. Ktora
spo6tdzielnia posiada
wystarczajace $rodki, na zakup
badz stworzenie odpowiednich
narzgdzi technologicznych, aby
nalezycie zabezpieczy¢ i
uwierzytelni¢ poprawne
glosowanie udzialu w WZCz 1
zabezpieczy¢ informacje? W
nowych aktach prawnych
dotyczacych Spotdzielczosci
Mieszkaniowej, nalezy
przeanalizowac kazdy przepis pod
katem ochrony danych
osobowych. Istotne jest, aby
dopasowaé przepisy, aby byly
praktyczne, uwzgledniaty
wspotczesne zagrozenia,
gwarantem bezpieczenstwa dla
wszystkich Cztonkow oraz same;j
instytucji spotdzielni, oraz aby
chronity przed wrogimi
przejeciami, ktore sg starannie
zaplanowanyminaduzyciami.

- 5 - miesiecznik Mieszkancéw SM MICHAL



Zakres zmian w statucie SM Michat

zwigzku z
okolicznos$cia, iz
ostatnie istotne zmiany

Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
»,Michal” w Siemianowicach
Slaskich miaty miejsce w roku 2018
oraz wobec zalecen Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielczosci Mieszkaniowe] w
Katowicach wynikajacych z
przeprowadzonej lustracji peinej
Spoldzielni za okres od 01.01.2021
r. do 31.12.2023 r., zaistniala
konieczno$¢ dokonania korekt
obowiazujacego Statutu
Spoétdzielni, celem dostosowania go
do aktualnych wymogéw i
wynikow lustracji.

Nowa wersja Statutu bedzie
przedmiotem glosowania na
najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow
Spotdzielni, ktoére zwotane zostato
na 28 1 29 kwietnia 2025 roku w
trybie art. 15zzzr ustawy z dnia 2
marca 2020 r. o szczego6lnych
rozwigzaniach (...) oraz art. 35 §
4[3] ustawy — Prawo spoétdzielcze w
zw. z art. 8[3] oraz art. 1 ust. 7
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych.
Wobec sygnalizowanej przez
Cztonkéw potrzeby zapewnienia
jak najwigkszej liczbie Czltonkow
mozliwo$ci udziatu przy

podejmowaniu uchwat przez Walne
Zgromadzenie, a takze w celu
zapewnienia dogodnych dla
Cztonkéw warunkéw do oddania
glosu (to Cztonek decyduje, o ktorej
godzinie odda swoéj glos),
glosowanie w ramach Walnego
Zgromadzenia odbedzie si¢ w trybie
glosowania na pi$mie.

Do Statutu wprowadzone
zostaly gtownie zmiany redakcyjne
oraz te wskazane w Protokole
lustracyjnym, polegajace, w
szczegoOlnoscina:

a) korekcie blednej numeracji
zapisow w § 301§ 37 Statutu,

b) usunieciu z § 33 pojecie
»Nadzwyczajnego” Walnego
Zgromadzenia Cztonkow, gdyz nie
jest to pojecie ustawowe,
pozostawiajac zapis ustawowy
mowigcy o mozliwosci zwotania
Walnego Zgromadzenia Czltonkow

,ha zadanie” podmiotoéw
uprawnionych,
c) dokonano przeredagowania

§ 37 wpisujac ustawowe okreslenia
dotyczace glosowania przez Walne
Zgromadzenie,

d) dostosowaniu postanowien
Statutu Spoétdzielni do wymogow
okreslonych w ustawie Prawo
spotdzielcze w art. 5 § 1 pkt 6,
wprowadzajac Regulamin Walnego
Zgromadzenia bezposrednio do

Statutu w formie zatacznika, ktory
bedzie stanowil integralng cze$¢
Statutu,

e) uchyleniu
dotychczasowego Regulaminu
Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Michal” w
zwiazku z wprowadzeniem go do
Statutu;

f) wykresleniu zapis § 30 pkt
10 Statutu,

g) zmieniono § 39 ust. 10 w
zakresie wysokos$ci ryczattowego
wynagrodzenia cztonka Rady
Nadzorczej Spotdzielni, z
dotychczasowego minimalnego
wynagrodzenia, o ktérym mowa w
ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg, do
wysokosci 20% tego
wynagrodzenia, tj. z aktualnej
kwoty 4.666 zt brutto do kwoty
933,20 zt brutto miesi¢cznie, pod
warunkiem wudziatu w
posiedzeniach Rady Nadzorczej.

— TBUDOWNICTWO-LOKATORSKIE-

POWROTIDOrBEZPIECZNEGO-NAJIVIU?

rogram “Mleszkanla
Lokatorskie” to inicjatywa
wsparcia spotdzielni
mieszkaniowych w catej Polsce w
budowie nowych mieszkan, przy
wykorzystaniu preferencyjnego
finansowania z Banku

Gospodarstwa Krajowego.

Mleszkanla budowane w
programie sg tansze od
deweloperskich, a jednocze$nie
bardziej dostepne: sptata nastgpuje
w czynszu, bez konieczno$ci
zaciggania kredytu przez lokatora.
Do tej pory w S$wietle prawa
mogliSmy wyodrebni¢ na wlasnos¢

mieszkanie po uplywie pieciu lat.
W marcu br zostal przyjety projekt
nowelizacji ustawy o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa
(4.Dz.U. z 2024 1. poz. 1440 ze
zm.) Obecnie Ministerstwo
Rozwoju 1 Technologii planuje

cd. nastr. 7
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—— TBUDOWNICTWO"LOKATORSKIE

PQWRGT DGIBEZPIE

dok. ze str. 6

zakaza¢ wykupu na wlasno$¢ lokali
z wykorzystaniem finansowania
wsparcia finansowego panstwa.
Ministerstwo uzasadnia swoja
decyzje, traktujac to rozwigzanie
jako sposdb na utrzymanie
spolecznego charakteru zasobow 1
zapobieganie uszczupleniu puli
spotecznych mieszkan
czynszowych. Eksperci
podkreslaja takze, iz wyzej
wspomniane rozwigzanie jest
powszechng praktyka w krajach
Europy zachodniej oraz w
Skandynawii. Taka forma
promowania budownictwa
lokatorskiego ma zachgci¢ 1
uaktywni¢ spoétdzielnie, ktore jako
zarzadcy nieruchomo$ci majg
ogromny potencjal na rynku
budownictwa — trzeba jedynie
stworzy¢ odpowiednie warunki.
Spojrzmy jednak na sytuacje z
punktu widzenia lokatora -
mieszkanca. Pomimo wdrazania
nowych przepisow prawnych przez
Ministerstwo Rozwoju i

zrodto: pixabay.com

Technologii, lokatorzy
powinni by¢ zywo
zainteresowani takim
rozwigzaniem. Z
budownictwem
lokatorskim wigze si¢
wiele korzySci.
Spoétdzielnia budujac
mieszkanie dba o
jakos¢ inwestycji,
gdyz pozniej bedzie
zarzadzat¢
nieruchomos$cia, a
zatem wysoki poziom
wykonania jest wazny zarowno dla
spotdzielni jak i dla lokatora.
Preferencyjne warunki dla lokatora
polegaja na tym iz wplaca wktad
wiasny (lub nie — w zaleznos$ci od
przyjetego modelu), nastgpnie
sptaca tani kredyt przez kolejne 30
lat plus koszty uzytkowania
mieszkania. Zaleta tego
rozwigzania jest fakt iz to nie
lokator bierze kredyt tylko
spotdzielnia, wigc nie musi mieé
zdolnosci kredytowej. Ponad to,

C—Z-N = GG

NAJIVIU”

zrédto: pixabay.com

spoldzielcze prawo lokatorskie
daje o wiele wiecej uprawnien
niz najem. Przede wszystkim o
wygasnigciu prawa
lokatorskiego moze
zdecydowa¢ wylacznie sad.
Kolejng kwestig jest
zabezpieczenie wktadu
budowlanego, ktory nie podlega
zaj¢ciu komorniczemu. Zgodnie
z obecnymi przepisami prawo
lokatorskie podlega
dziedziczeniu, mozna je zatem
przeja¢ po zmarlym czionku
rodziny. Na
uwag e
zastuguja
rowniez fakt iz
mieszkania
lokatorskie
stanowilyby
majagtek
spotdzielni, a
Zz atem
poczynione
inwestycje
mogtyby by¢
zabezpieczeni
em kredytow.
Kwestia
otwarta
pozostaje w
jakim stopniu

cd. nastr. 8
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dok. ze str. 7

powinien by¢ wprowadzony zakaz
przeksztatcania mieszkan
spotecznych we wtasnosciowe.
Wlasnos¢ jest w naszym kraju
wysoko cenionym prawem. Czy
zatem nie byloby dobrze pozwoli¢
na przeksztatcenie ze
spoldzielczego na wilasnosciowe
jedynie dla tych, ktorzy pokryja
pelne koszty budowy?
Dodatkowym bodzcem dla
spotdzielni, aby podejmowaty trud
budowy mieszkan lokatorskich
powinny by¢ preferencyjne
warunki 1 wysoki stopien wsparcia
ze strony panstwa, np. oddanie
gruntow w uzytkowanie wieczyste,
udzielenie symbolicznych nisko
oprocentowanych kredytoéw.
Oznacz to, iz o przysztosci rynku
lokatorskiego zdecyduje stopien w
jakim panstwo wesprze
spotdzielnie oraz tzw. stabilnos¢
prawa spoldzielczego, ktora dzisiaj

pozostawia wiele do
zyczenia. Zarzady
Spotdzielni nie
podejmuja dziatan
inwestycyjnych gdyz
obecnie spotykaja si¢ z
cz¢stymi zmianami
przepisow. To, co dzisiaj
stanowi zysk dla
mieszkancow, jutro
moze oznaczac strate.
Mamy nadziej¢, ze
najblizsze lata pokaza,
iz jako zarzadcy,
lokatorzy 1 spotdzielcy
bedziemy mogli nabrad
zaufania do stabilno$ci prawa oraz
strategii na przysztos¢ jakie
funduje nam Panstwo. Niestety o
obecnym stanie prawnym nie
mozemy tego powiedzie¢.Defacto
obecnie Spotdzielnie
Mieszkaniowe buduja zaledwie 1%
wszystkich inwestycji

mieszkaniowych w Polsce. 20 - 30
lat temu bylo to wynik zawsze
dwucyfrowy. Potrzebna jest zatem
stabilizacja prawa 1 wsparcie
Panstwa, aby zmieni¢ nieco rynek
mieszkalnictwa w Polsce.
na podstawie
zrodta:Dziennik Gazeta Prawna,

3 kwietnia 2025
Jolanta Szymczyk-Przewozna

Walne Zgromadzenie Czionkow
w trybie glosowania na pismie...

//A/IichaJr

Spotdzielnia Mieszkaniowa
Zarzadca Nieruchomosci

prowadzone podczas
pandemii covid zasady
glosowania na pi$mie

umozliwiajg nam przeprowadzenie
Walnego Zgromadzenia Cztonkow
SM ,Michal” w dogodnych i
bezpiecznych dla mieszkancéw

warunkach. Uchwata Sadu
Najwyzszego z dnia 3 kwietnia
2025r. daje podstawe prawng do
wyzej wspomnianych dzialan na
rzecz naszych spoétdzielcow.
Ponizej przytaczamy zapytanie oraz
tres¢ rzeczonej Uchwaty:

Sygnatura akt: [II CZP 51/24

Czy rozwigzania zawarte w art. 36 §
9-12 ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982 r. Prawo spoéldzielcze
(Dz.U.2024.593 t.j. z dnia
2024.04.18), wprowadzone na
mocy art. 15 pkt. 1 ustawy z dnia 16

kwietnia 2020 r. o szczegolnych
instrumentach wsparcia w
zwigzku z rozprzestrzenianiem si¢
wirusa SARS-CoV-2 (Dz.U. z
2020 r., poz. 695), ktére zgodnie z
art. 36 § 13 ustawy z dnia 16
wrze$nia 1982 r. Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ w czasie
wprowadzenia stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 5
grudnia 2008 r. o zapobieganiu

cd. nastr. 9
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Walne Zgromadzenie Czionkow
w trybie glosowania na pismie...

//A/Iicha’r

Spotdzielnia Mieszkaniowa
Zarzadca Nieruchomosci

dok. ze str. 8

oraz zwalczaniu zakazen i chorob
zakaznych u ludzi (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1284, 909 1 1938), maja na
mocy art. 1 ust. 7 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.2024.558
t.j. z dnia 2024.04.12),
zastosowanie do podejmowania
uchwat przez rad¢ nadzorcza lub
walne zgromadzenie spoétdzielni
mieszkaniowej?

Artykut 36 § 9-13 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze stosuje sie do walnego

zgromadzenia spoétdzielni
mieszkaniowe;.
Cho¢ stan zagrozenia

epidemicznego minat,
wprowadzone wtedy procedury
stuzg do dzisiaj wielu spotdzielniom
na terenie naszego kraju.
Wychodzac naprzeciw
zastrzezeniom, iz zglaszanie przez

(1 X1 O

zrédto: pixabay.com

zrodto: pixabay.com

cztonkdéw spdldzielni uwag na
pisSmie nie jest tym samym, co
mozliwos$¢ swobodnego
wypowiadania si¢ w czasie
bezposredniego udziatu w Walnym
Zgromadzeniu 1 glosowaniu w
istotnych dla spotdzielni sprawach,
mozna w przysztosci wprowadzic¢
tzw. zebrania grup osiedlowych.
Zgodnie z wczesniejszg praktyka
zebrania osiedlowe mieszkancow
stanowity kamien wegielny to
porozumienia 1 dyskusji w
najpilniejszych sprawach
dotykajacych spotdzielcow. Jest to
czas 1 miejsce na dyskusje, plany,

propozycje zmian,
' kierunki rozwoju itd. Z
kolei podczas Walnego
Zgromadzenia Czlonkow
przeprowadzanego na
pismie — wszystkie
najwazniejsze kwestie
moga by¢ procedowane
pod nadzorem kancelarii
notarialnych, co podnosi
komfort 1 bezpieczenstwo
naszych spotdzielcow oraz
ich danych osobowych
(patrz. takze art. dotyczacy
petnomocnictw na str. 4
tego wydania gazetki).
Zgodnie z
zawiadomieniem, ktore

otrzymali mieszkancy SM Michat:
Cztonkowie majg prawo zapoznac
sie z catoscia dokumentacji
przygotowanej przez Zarzad na
Walne Zgromadzenie, w tym
projektow uchwal bedacych
przedmiotem glosowania.
Materialy udostgpnione beda w
siedzibie Spoéldzielni przy ul.
Bohateréw Westerplatte 22 w
Siemianowicach Slaskich, w
Sekretariacie Spoldzielni w
dniach: 14 kwiecien 2025 — 25
kwiecien 2025 r w godzinach jej
pracy (z wylaczeniem sobot 1 dni
ustawowo wolnych od pracy) oraz
w dniach 28 1 29 kwietnia 2025 r.,
w miejscach i w godzinach, w
ktorych bedzie przeprowadzane
glosowanie. Nadzdér nad
przebiegiem gtosowania w ramach
Walnego Zgromadzenia
sprawowali beda Notariusze.
Zarzad SM Michat otrzymat od
Panstwa w ostatnim czasie liczne
informacje zwrotne
potwierdzajace stusznos$¢é 1
potrzebe przeprowadzenia
glosowan w trybie pisemnym, by
ukréci¢ wszelkie patologie ktore
pojawily sie¢ w ostatnim czasie.

na podstawie
Zzrodta:www.rp.pl
Marek Domagalski
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Rada Nadzorcza i Zarzgd
Spéldzielni Mieszkaniowej

wMichal™
ul. Bohaterdw Westerplatte 22

41-100 Siemianowice Slgskic

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielczosei Mieszkaniowej w Katowicach w okresie od
23.09.2024 1. do 28.03.2025 1, zgadnie 2 przepisami art. 91 — 93 ustawy Frawo spdldzielcze
precprowad il lustraciy pelng Spotdzielni Micszkaniowej ..Michal” za okres od 01.01.202] r.

do 31.12.2023 r. Lustracja wykazala, ze:

Podstawami prawnymi dziafalnosci Spétdziclni, w badanym okresie, byly aktualne

1.
przepisy powszechnie obowigzujgce, postanowienia Statutu i regulamindw
wewngtrznych. Postanowienia Statutu zawierajg mankamenty.

2. Dokumentacja czlonkowska prowadzona byla przy spelnieniu wymogow Prawa

spildziclezego. a pracownicza odpowiadala przepisom Kodeksu pracy i wydanym na

jego padstawic przepisom wykonawezym,
Analiza dokumentacji Walnyeh Zgromadzen. Rudy Nadzorezej, Zarzadu i Rady

e

Osiedla wykazala, zc:
a1 swolywanie obrad Walnyeh Zgromadzen odbywalo sig w trybic okreslonym w

Statucie,
b) w2021 r. Walne Zgromadzenie nie odbylo sig, w 2022 r. Walne Zpromadzenie
w wyznaczonym terminic 27 1 29.09.2022 v, nie odbylo sig (Zarzad Spotdzielni
pudjyl decyzjg 0 odwolaniu Walnego Zgromadzenia w zwigzku « aktywnoscig
grupy osob maggeveh na celu destabilizacje dzialania Spoldzielni), Walne
Zgromadzenie odbylo si¢ w dniach 29, 30.11.2022 r. i 01.12.2022 r., w 2023 1.
Walne Zgromadzenie zaplanowane w dniach 13, 151 20.06.2023 r. nie odbylo
si¢ (zostalo przerwane podezas | czesei w zwigzku 2 razgeym naruszeniem
prawa przcz. osoby zasiadajgce w Prezydium 1 czedei Walnego Zgromadzenia).
#wolywanie obrad Rady Nadzorczej (do listopada 2022 r.) odbywalo sig w
trybie i terminach okreslonych w regulaminie tego organu,
w 2023 r. Ruda Nadzoreza nie obradowala w zwigzku 2 postanowieniem o
sabezpicczeniu wydanym preer Syd Okrepowy w Katowicach.

cd. na str. 11
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REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELCZ0SCI MIESZKANIOWEJ

zwolywanie obrad Zarzgdu Spéldzielni odbywste si¢ w lrybic i terminach

&)

fi

okredlonych w regulaminie tego organu.
zwolywanie chiad Rady Osicdla odbywalo sie w irybie i terminach

akieglonych wregulaminic lego organy.
) organy [z wyigtkicm Rady Nadzorczgj od gradnia 2022 roku] raspatrvaaly
sprawy i podejmawaly decyzje nalckyee do ich kompetencii,

h) materialy bedgce preedmiotem obrad odzwizrciedlaiy stan fakiyeeny |
pozwalaly na dokonanie eceny poszezepdlnych zagadnien preex dany organ
oraz podjgcie stosowinych deeyzji,

i} protokoly z pusiedzen orgapdw byly kompletne, a informacje w nich zawarte
umozliwiaja odrworzenic istotnyeh elementow przebiegu obrad.

4. W badanym okresie Spatdzielnin prowadzila dzialalnosd wynikajgeg z uslated Statuiu.
Spdtdricinia ferminowe § prawidlows dokonywala rozliceen @ tylulo optat zwigszanych

 eksploatacia Jokali, w rynr ophal niezaleznych,

6. Dla eksploatowanych budynkow, sprawgdzonych w trakeie Jusiracji, Spoldzielnia
posiada K sigzlki obiektdw budowlamyeh™, kidre byty prowadzone prawidinwo a
kontrede, o kioryeh mowa w art, 62 Prawa budowlanego byly preeprowadzane

i W,
Utnowy o roboly, dostawy | ustugi, w zakresie sprawdzonym preez [ustracye

7.
zabrzpieczaly njeresy Spotdzicini i je] cxlonbow,

8  Ksigei rachunkowe sg prawadzone w pparciv o przepisy ustawy o rachunkowodsi ¢
zasady rechumbkowodol

9, Majgtek Spotdzicini zostal ubszpieczony od kradziczy < wlamaniem i rabunku oz od

ogiia 1 innych zdarzen losowych,

W oparciu o ustalenia wynikajgee 7 prreprovwadzone] lustragi] zawarc w protokole z lustracj
nalesy stwicrdwid, i2 deialalnosé Spofd=ielnd od 2023 1. prowadzons byla w elostremalnie
trudnyeh wardnkach. Brak organu nadzor {Rady Nadzorere) ) powodows! liczne ulrodnienta
dia Zarggdu w prowadzeniu biszgeych spraw Spotdzizini, Pombma deintalnodel wrupy oséh
probujgeych 2destabilizowad syluacke w Spotdaielni Zarzad prowadsH acjunahng podiivie
pospodurcey | finansowyg winteresie celonkow | micszkaicdw Spaidzielni, sgodnic »

obowigzafaeym prawem | aregulowaniami wewnglrznymi.

Mu podsiawic preedstawione) wyde] synteay wynikaw hadania lusimcyinego oraz ustalen
zavenstych w protokoie Zwigeek formulufe preedstowione ponide] waioski. kidrych realizacja
pezvezyni sie do dulszepo porzgdkowania § uspravenicnin dzialalnused Spoldaielni,

| Preestrzegad postanowich art. 93 § b ustawy Prawo spoldziclcae,

I Dostosowaé postanowienia Statuty Spdddzicing do wymopdw okredlenyeh w wstawie
Prawo spoldzieloze, w seezepdinosel dyspozyveji wyrazone] w preepisic arl, 5 § 1
pki 6, z jednoczesnym uchyleniem Regulaminu Walego Zgromedzenia Crionkdw
Spoldzieini Mieszkantowe) JMichat” | wykreglepiem zapisu § 30 plt 10 Sttui,

3, Dostosowaé wysokosé oplst, o kidrych mows wart, 4 ust. 1-2 14 ustawy 1
spoldzieiniach mieszkaniowych, w celu Zrdwnowazenia stany [inansowepn

pespodarki rasubami micstkaniovymi w poszezegdinych nigrachomeseiach.

Miniejsey list polustracyiny stanowigey inlegraling cegdc protokolu lustrac]i © wninski wnim

sawarle Rada MNedzoreza zobowiazana jest przedstawic na najblizszym Waliym
Zuromadeeniv slosownale do art. 93 § - ustowy Praowo spildzicleze, a Zansgd jest ahowiyzany

corocziie preekazywad podmiotow] praeprowad cajgeennt lustscje {Repinnalny Lwigek
Rewizviny Spoldziclezodei Micszkaniowe] w Katowicach) i Walnemu Apromadzeniu
informacje o realizaci wnioskow polustracyjnych {obhowiyzek wynikajgey « art. 93 § 1b.

ustawy Prawe spoldaclese).
PREZES 7ARZADY

Jocnna Aodli-Ribes
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Spoldzielnia Migszkaniowa ,Michal" informuie: e \vazne TELEFONY T2

daialn’a M : ' " OSRODEK INTERWENCJI KRYZYSOWEJ
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Michat w Siemianowicach Slaskich

ul Boh Westerplatte 22, Siemianowice Slaskie | | ul. Pszczeinicza 10, tel. 32 762 81 00

Pogotowie gazowe 992

TELEFONY Pogotow!e elektroenergetyczne 991.

Biuro Obshugi Klienta 321766-80-26 oo rowekiego 1
Biuro Podawcze 32/766-80-27 AR

Biuro Zarzadu i Rady Nadzorczej 32/766-80-23 | | Policja ul.Jana Pawta 11 32/359-62-01; 997
Windykacja 32/766-80-23 St Miejs 32226.4700; 986

Dzia% Kadr 32/7668022 Urzad Miejski ul. Jana Pawta Il 32/760-52-00

ul.Michatkowicka 105 32/760-54-00

Dziat GZM 32/766-80-19

CENTRUM ZARZADZANIA KRYZYSOWEGO

Dziat Ksiegowosci 32/766-80-28 czynne cata dobg 321220-01-80
Glowna Ksiegowa 32/766-90-24 ureadl Skaraowy ul. Siaeka 84

ini 12 Siami i 0. Linia antykradziezowa GZE 32/303-5-303
Adm!n!StraC!a SllemlanOW.lce 32[766 80 13 BEZPLATNA INFOLINIA ZAUFANIA DLA DZIECI
Administracja Michatkowice 32/766-80-10 | MLODZIEZY: 800 222 315

PN-PT w godz. 7:30 - 15:30

Zgtaszanie spotdzielczych AWARII
przyjmuje firma BDW - «.. 501 650 170

OGLOSZENIA DROBNE ||Galiias
tel. 32 766-30-18 |kt -

GAZ-SERWIS ZIEMIANEK Ariston, Junkers, Termet, Ferroli, OKNA-NAPRAWA,
Naprawa, czyszczenie, Fondital, Euroterm serwis, REGULACJA, WYMIANA
sprawdzanie szczelnosci oraz naprawa wymiana USZCZELEK ,DONAR”
wymiana kuchenek, piecow podgrzewaczy wody i kottow Tel.: 888-620-482.
gazowych i instalacje gazowych. Tel.: 602-449-907,  -------=m==m=m=mmmememeememeeeeeeeeee
gazowe oraz CO. tel.: 505-484-434, PARKING STRZEZONY.
ul. Szkolna 6/2. tel.: 32 735-64-57. 100 za miesigc. Michatkowice
Tel.: 606-596-765. e tel.: 501- 359- 904.
-------------------------------------------- Auto-Skup - dojazd do klienta e e
OKNA-NAPRAWA-REGULACJA tel.: 509- 364-700 Zamienie mieszkanie 20 m2 w
-KATEX”". Tel.: 888-620-482 oo bloku w centrum Siemianowic
-------------------------------------------- Kupie dziatke na mieszkanie jedno lub
Skup nieruchomosci tel.: 509- 364-700 dwupokojowe.
tel.: 509- 364-700 @ tel.: 724-063-011.
-------------------------------------------- KOMPUTERY LAPTOPY-
Sprzedam mieszkanie 64 m2 naprawy, przyspieszenie, ul. Boh.Westerplatte 22 tel.: 32 766-80-25
wysoki parter po remoncie przy  usuwanie wirusow, dojazd do  |[HSHNH IR AN AT
ul. Bytomskiej 5 klienta. Tel.: 518-098-938. Rad redakcyiny: Aleksander Giza

Redakcja za tres¢ ogtoszen nie odpowiada.

Tel.: 570-777-501 = e Opracowania graficzne zamieszczonych
reklam sg wiasnoscig wydawcy
-------------------------------------------- i nie mogg by¢ wykorzystane

w innych publikacjach bez jego zgody.
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