UCHWALA NR 11/2022

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej "MICHAL"
z dnia 29.03.2022 r.

W sprawie : zmiany Regulaminu rozliczania zuzycia wody zimnej oraz
odprowadzenia Sciekéw w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,Michal” w
Siemianowicach Slaskich (dalej ,Regulamin”).

Na podstawie § 41 ust. 8 Statutu Spdtdzielni uchwala sie, co nastepuje :

1. Uchyla sie Regulamin rozliczania 2uz‘ycia wody zimnej oraz odprowadzenia
Sciekow w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Michat’ w Siemianowicach
Slaskich przyjety uchwatg Rady Nadzorcza nr 17/2019 z dnia 21.05.2019 r .

2. Wprowadza si¢ Regulamin rozliczania zuzycia wody zimnej oraz
odprowadzenia $ciekow w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Michat’ w
Siemianowicach Slgskich, zgodnie z trescig wynikajgcg z Zatgcznika do
niniejszej Uchwaty.

3. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi SM ,,Michat”.

4. Za nadz6r nad wykonaniem uchwaty z ramienia Rady odpowiedzialne Jjest
Prezydium Rady Nadzorczej.

5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.05.2022 roku.
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REGULAMIN
rozliczenia zuzycia wody zimnej oraz odprowadzenia Sciekéw w zasobach
SM Michal w Siemianowicach Slaskich

Podstawa Prawna:

1) ustawa z dnia 07 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzeniu $ciekéw (tekst jednolity z dnia 17.11.2020 r., Dz.U.2020.2028),

2) ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo Wodne (tekst jednolity z dnia 03.12.2021 r.,

Dz.U.2021.2233).

3) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z dnia

02.07.2021 r., Dz.U.2021.1208).

I. Postanowienie ogolne.

L

I1.

Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Michal” w Siemianowicach Slaskich (dalej »Spoldzielnia™)
prowadzi gospodarke wodng w zakresie niezbednym do zaopatrzenia mieszkancow Spoldzielni
w wodg. W ramach tej gospodarki, Spotdzielnia prowadzi w niezbednym zakresie techniczng
obsluge urzadzen zwigzanych z dostawg i zuzyciem wody uzytkowej oraz odprowadzaniem
sciekdw na potrzeby lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz o innym przeznaczeniu.

. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow obejmuja wydatki Spotdzielni za dostawe wody

1 odprowadzenia $ciekow, uiszczane na rzecz przedsigbiorstw wodociagowych (dostawcow).

. Koszt dostawy wody zimnej obejmuje koszt dostawy zimnej wody oraz pobranej wody zimnej

do podgrzania i zwigzany z tym koszt odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji.

- Koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekow sa ustalane odrebnie dla kazdego budynku lub

grupy budynkéw na podstawie wskazan giownego urzadzenia pomiarowego (wodomierza
glownego), na wodociggu zasilajacym budynek lub grupe budynkéw, stanowiace podstawe do
wzajemnych rozliczefi z tytutu dostaw wody (urzadzenie pomiarowe na granicy wiasnosci sieci
wodociggowej).

. Grupa budynkow zasilana ze wspdlnego wodociagu poprzez wodomierz gléwny, zainstalowany

na granicy wiasnosci sieci dostawcy i sieci wodociggowych bedacych wlasnoscig lub
pozostajace w eksploatacji Spotdzielni, rozliczana jest proporcjonalnie do wskazan urzadzen
pomiarowych  zainstalowanych w poszczegolnych budynkach. Wskazania urzadzen
pomiarowych budynkowych stuza do rozdzialu kosztéw okreslonych na podstawie wskazan
wodomierza ogblnego.

- Koszty utrzymania, remonty oraz konserwacja sieci wodociagowych i kanalizacyjnych bedacych

wiasnoscia lub pozostajac w eksploatacji Spotdzielni obcigzajg fundusz remontowy lub stanowia
koszty eksploatacji tych nieruchomosci, ktére zasilaja, stosownie do okolicznodci i decyzji
Spotdzielni. Koszty te obcigzajg poszczegélne nieruchomosei proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowych tych nieruchomosci.

Rozliczenie zuzycia wody w lokalach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe.

. Rozliczenie zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw odbywa sie na dzien 31 maja oraz 31

grudnia kazdego roku kalendarzowego. Dopuszcza si¢ mozliwosé dodatkowego odczytu
urzgdzenia pomiarowego w przypadkach zmiany ceny dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,
jak tez inne okresy rozliczeniowe usprawniajace sposoby rozliczen. Oplata z tytutu odczytu
stanu urzadzenia pomiarowego pobierana bedzie od kazdego urzadzenia znajdujgcego sie
w danym lokalu mieszkalnym lub w pomieszczeniu o innym przeznaczeniu. Wysokosé optaty
ustalana jest na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielni.

. W lokalach mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczeniach ogélnodostepnych (tzn. ubikacje

wspolne dla kilku lokali) oraz pomieszczeniach o innym przeznaczeniu, wyposazonych w

§



urzadzenia pomiarowe, zuzycie wody zimnej i wody podgrzanej, rozlicza si¢ wedlug wskazan
tych urzadzen zuwzglednieniem rozdz. II pkt 7 niniejszego Regulaminu.

3. Zuzycie wody rozlicza si¢ tylko na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych
zgodnie z wydanymi przez Spoldzielnie warunkami technicznymi montazu tych urzadzen, dla
ktorych dokonano protokolarnego odbioru technicznego danego urzadzenia pomiarowego.

4. Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw rozlicza si¢ w oparciu o ceny niezalezne od
Spétdzielni tj. ustalone przez dostawcow wody i odbiorce Sciekow.

5. Na poczet rozliczen za dostawe wody i odprowadzenie $ciekoéw Spodldzielnia pobiera od
uzytkownikow lokali miesieczne zaliczki.

6. Wysoko$é zaliczek dla lokali mieszkalnych ustalona jest na podstawie Sredniego zuzycia
mediow  z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Zaliczka rozliczana jest w okresach
pétrocznych po dokonaniu odezytu, przy czym rozliczenia rocznego dokonuje si¢ do 31 stycznia
roku nastepnego po roku, ktorego rozliczenie dotyczy.

7. Roznica miedzy wplywami z zaliczek, a kosztami z tytulu oplat za wode i odprowadzenie
sciekow podlega indywidualnemu rozliczeniu pomiedzy Spoldzielnia, a uzytkownikiem danego
lokalu lub pomieszczenia.

8. Roznica pomiedzy zuzyciem zimnej wody i odprowadzonymi Sciekami (jesli wystapi na koniec
okresu rozliczeniowego) okres$lona na podstawie wskazan wodomierza gléwnego budynku lub
na podstawie wskazan wodomierza gléwnego przeliczonego na wskazania wodomierzy
budynkowych — dla budynkéw zasilanych z sieci wodociggowych, bedacych wlasnoscia lub
pozostajgce w Zarzadzie Spoldzielni, a suma zuzyé w poszczegoélnych lokalach budynku
(mieszkalnych, uzytkowych, garazy, pomieszczeniach o innym przeznaczeniu), w ktorych
zuzycie ustalono na podstawie wodomierzy indywidualnych i w lokalach nieopomiarowanych, w
ktorych zuzycie okreslono wg zasad podanych w rozdziale III zostaje rozliczona jako element
optaty abonamentowe;j.

9. Uzytkownik lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazy, pomieszczen gospodarczych oprécz
oplaty z tytutu zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw oraz abonamentéw z tym zwigzanych,
zobowiazani sg rowniez do uiszczenia statej miesiecznej optaty abonamentowej w wysokosci
ustalonej uchwalg Rady Nadzorczej Spotdzielni.

10. Réznica powstala w wyniku odczytu urzadzen pomiarowych poszczegolnych uzytkownikéw z
licznikiem glownym zostanie zarachowana w przychod lub koszt eksploatacji danej
nieruchomosci (budynku).

11. Uzytkownik lokalu nieopomiarowanego, w ktérym zamontowano urzadzenie pomiarowe,
rozliczany jest za dostarczong wode¢ na podstawie zaliczki, do czasu dokonania odczytu w
danym okresie rozliczeniowym.

12. Pierwszg zaliczke na lokale mieszkalne ustala si¢ od dnia odbioru urzadzenia pomiarowego
w wysokosci 3 (trzy) m3 wody, w tym 1m3 wody pobranej do podgrzania za 1 osobe.

13. Dla lokali ogdlnodostepnych zaliczke ustala si¢ w wysokosci 1m3 wody na kazda osobe
przypisang do tego lokalu na danej nieruchomosci. Zaliczka rozliczana jest w okresach
pétrocznych po dokonaniu odczytu, przy czym rozliczenia rocznego dokonuje si¢ do 31 stycznia
roku nastgpnego po roku, ktorego rozliczenie dotyczy.

14. Kazda nastepna zaliczka dla lokali mieszkalnych ustalana jest zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach rozdziatu II pkt 6.

15. Podstawe rocznego rozliczenia zuzycia wody w lokalach mieszkalnych stanowia odczyty
urzgdzen pomiarowych w wyznaczonych terminach zgodnie z rozdziatem II pkt 1.

16. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do udostgpnienia swoich lokali, pomieszczen celem
dokonania odczytow urzadzen pomiarowych. W przypadku braku mozliwosci odczytu
wodomierza w danym lokalu lub pomieszczeniu, pobdr wody rozliczany jest na podstawie
zuzycia prognozowanego ustalonego przez Spoéldzielnie. W przypadku kolejnego braku
mozliwosci odczytu urzadzenia pomiarowego, dany lokal lub pomieszczenie rozliczane jest na
podstawie ryczaltu za caly okres rozliczeniowy, za ktory nie dokonano odeczytu urzadzen
pomiarowych. Ponowne rozliczenie zuzycia wody na podstawie odczytu z wodomierzy moze



nastgpi¢ po dokonaniu kontroli urzadzen pomiarowych przez pracownikéw Spoéldzielni i

sporzadzeniu protokolu z kontroli, w ktérym nie zgloszono zadnych zastrzezen, co do stanu

urzadzen pomiarowych. Protokét odbioru sporzadzony bedzie na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu lub pomieszczenia, zlozony w Spoétdzielni.

17. Uzytkownik lokalu lub pomieszczenia zobowigzany jest udostepni¢ je celem dokonania
okresowej kontroli sprawnosci dziatania urzadzen pomiarowych i kontrolnych odczytéw przez
pracownikow Spoéltdzielni lub inne upowaznione osoby.

18. Nadptaty wynikajgce z rozliczenia danego lokalu lub pomieszczenia za poszczegélne okresy
przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na pokrycie zaleglosci czynszowych i oplat zwigzanych
z korzystaniem z lokalu lub pomieszczenia, a w dalszej kolejnosci na poczet przysztych
naleznosci czynszowych i opfat.

19. Niedoptaty wynikajgce z dostarczonego na pismie rozliczenia winny by¢ uregulowane w ciggu
30 dni od daty otrzymania takiego rozliczenia. Spétdzielnia moze, na pisemny, umotywowany
wniosek uzytkownika lokalu lub pomieszczenia, roztozyé nalezno$é na raty.

20. Uzytkownik lokalu lub pomieszczenia o innym przeznaczeniu, zobowiazany jest:

a) dba¢ a prawidlowy stan armatury czerpalnej, spluczek, itp., a w szczegélnosci zapewnié
wymagang szczelnos¢ tych urzadzen, tak aby do minimum ograniczyé¢ niekontrolowane
wycieki wody w lokalu wplywajace na wysokos¢ wskazan urzadzen pomiarowych,

b) niezwlocznie zglosi¢ Spoldzielni zauwazone uszkodzenie urzadzenia pomiarowego. W
przypadku zgloszenia niesprawnosci takiego urzadzenia, rozliczenie nastepuje wg sredniego
zuzycia, wyliczonego z dwoch ostatnich okresow rozliczeniowych lub od ostatniego
rozliczenia do czasu protokolarnego odbioru wymienionego urzadzenia pomiarowego. W
przypadku stwierdzenia przez Spétdzielni¢ niesprawnosci urzadzenia pomiarowego lub
zerwanie plomb, gdy uzytkownik lokalu nie powiadomit Spotdzielni o faktach niesprawnosci,
zuzycie wody zostanie naliczone zgodnie z Rozdzialem III niniejszego Regulaminu. Powrét
do rozliczenia wg odczytu urzadzen pomiarowych, nastgpuje po ponownym zaplombowaniu
urzadzenia i sporzadzeniu protokotu odbioru.

IIl. Rozliczenie zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w_lokalach i pomieszczeniach nie
wyposazonych w urzadzenia pomiarowe:

1. W przypadku lokali mieszkalnych, zgodnie z art. 6 ust.8 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow (Dz.U. z dnia 17 listopada 2020 r. poz.2028),
Zarzadca budynku jest uprawiony do zainstalowania wodomierzy przy wszystkich punktach
czerpalnych w danym budynku . Osoba korzystajaca z lokalu mieszkalnego jest obowiazana
udostepni¢ lokal w celu zainstalowania wodomierza oraz dokonywania odczytéw, legalizacji,
konserwacji i wymiany. W razie nie udostgpnienia lokalu mieszkalnego Spoéldzielnia bedzie
pobierac ryczalt zgodnie z tabelg zawartg w pkt 2 ponizej.

2. W lokalach mieszkalnych nie posiadajacych zamontowanych urzadzen pomiarowych,
miesigczne zuzycie zimnej i podgrzanej wody oraz odprowadzenie Sciekéw rozlicza sie na
podstawie najwyzszego wykazanego zuzycia dla danego budynku, policzonego na jednego
mieszkanca, lecz nie mniej niz, jak w ponizszej tabeli:
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‘Ip I Opis rodzaju pomieszczen samtarnych | Ryczalt w lokalach bez urzadzen |
\ pomlarowych. |
Irlnim 1nst_aiaCJz wodocmgowa bez ublkéz;_l;ez iazxenkl 9513/05 ﬂj
E o T;rgiéiega_i;vodoclqgowa ublkaCJa bez tazienki o L 9m3/os |
‘37 N 1nistalacj£ mvsgci.o_ciqgowa ubikacja, iamenka lokalne R om3jos —i

zrédlo cieplej wody ( np. piecyk weglowy, gazowy, |
eIektryczny) |

| _— S S—

4, 1nstaIaCJa wodoc1qgowa ublkaqa %az1enka woda\ 11m3/os |




podgrzewana z piecyka gazowego [

|
5. instalacja wodociagowa, ubikacja, tazienka, dostawai 11m3/os

cieplej wody do mieszkan z elektrocieptowni lub
kottowni IL

—tym 50% c.w.u !

3. Po rocznym rozliczeniu zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw, w wyniku przeprowadzonej

analizy, Spoldzielnia moze podja¢ decyzje o zmianie wysokosci ryczattow, z uwzglednieniem
straty lub nadwyzki §rodkéw z tego tytulu na poszczegdlnych budynkach.

Oplaty ryczaltowe pobrane przez Spdldzielni¢ w odniesieniu do lokali i pomieszczen nie
posiadajgcych zamontowanych urzadzen pomiarowych, nie podlegaja dodatkowym rozliczeniom
i tym samym pobrane optaty ryczatltowe nie podlegaja zwrotowi.

. W przypadku innych lokali niz lokale mieszkalne oraz punktéw czerpalnych na danej

nieruchomosci, zgodnie z art. 6 ust.8 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowego
odprowadzania $ciekow (Dz.U. z dnia 17 listopada ‘2020 r. poz.2028) Zarzadca budynku jest
uprawiony do zainstalowania wodomierzy przy wszystkich punktach czerpalnych w danym
budynku . Osoba korzystajaca z lokalu (lokal uzytkowy, pomieszczenia ogoélnodostepne tzn
ubikacje wspolne dla kilku lokali, oraz pomieszczenia o innym przeznaczeniu, garaze i inne
punkty czerpalne na danej nieruchomosci) jest zobowigzana udostepni¢ lokal w celu
zainstalowania wodomierza oraz dokonywania odczytow, legalizacji, konserwacji i wymiany .

W razie nie udostepnienia wyzej wymienionych lokali Spoétdzielnia bedzie pobieraé ryczalt na 1
osobe w iloéci 9m3/m-c do czasu montazu wodomierza.

. W przypadku zuzycia odbiegajacego od podanych powyzej norm, Spoldzielnia moze zatozy¢

na koszt uzytkownika lokalu urzadzenie pomiarowe i obcigzy¢ go wstecz do 6 miesiecy za
zuzyta wode na podstawie srednich wskazan zamontowanego urzagdzenia pomiarowego.

. Kazdorazowo na poczatku kolejnego roku kalendarzowego uzytkownik lokalu uzytkowego

zobowigzany jest aktualizowaé stan zatrudnienia personelu w swoim lokalu, wobec faktu
wplywu tych danych na wysoko$é miesigcznego ryczattu opisanego w pkt 5.

IV. Montaz i eksploatacja urzadzen pomiarowych:

L

Odbioru prawidlowego montazu urzadzenia pomiarowego dokonuje pracownik Spdétdzielni,
zgodnie z wydanymi przez Spoldzielnie warunkami technicznymi, sporzadzajac w tym zakresie
stosowny protokot.

W lokalach mieszkalnych 1 w zasobach niemieszkalnych posiadajgcych zamontowane
urzadzenia pomiarowe, koszt wymiany lub legalizacji tych urzadzen oraz dalsze utrzymanie ich
sprawnosci technicznej ponosi uzytkownik lokalu przez uiszczanie miesigcznej oplaty
legalizacyjnej ustalonej przez Rade¢ Nadzorczg na wniosek Zarzadu Spoéldzielni. Oplata ta dla
lokali ogolnodostgpnych rozlozona jest pomiedzy uzytkownikéw przypisanych przez
Spéldzielnie do tego lokalu.

. Pierwszy montaz wraz z plombowaniem urzadzenia pomiarowego odbywa si¢ na koszt

uzytkownika lokalu lub zasobu niemieszkalnego. Koszt ten, w uzasadnionych przypadkach
Zarzad Spoldzielni moze rozlozy¢ na raty, biorgc w szczegodlnoscei pod uwage brak zaleglosci
czynszowych danego lokalu.

. W lokalach, w ktérych uzytkownik zalega z zaplata czynszu za, co najmniej dwa pelne okresy

ptatnosci, a w ktérych rownoczesnie istnieje potrzeba legalizacji lub wymiany urzadzen
pomiarowych na nowy, koszty zuzycia wody i odprowadzania sciekdw rozlicza si¢ wedlug zasad
dotyczacych lokali nie posiadajacych urzadzen pomiarowych, do czasu uregulowania calosci
zadhuzenia wobec Spéldzielni i wymiany przez zobowigzanego urzadzenia lub jego legalizacji.

. Koszt wykonania ustugi montazu i plombowania urzadzenia pomiarowego pokrywa w calosci

uzytkownik lokalu lub zasobu niemieszkalnego zgodnie z cennikiem ustug ustalonym na
podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;j.



6. Jezeli po uprzednim wyznaczeniu dwéch kolejnych terminéw montazu urzadzenia pomiarowego
1 pomimo indywidualnego uzgodnienia z uzytkownikiem lokalu trzeciego terminu montazu
i plombowania urzadzenia pomiarowego, montaz taki nie odbedzie si¢ z przyczyn lezacych po
stronie uzytkownika lokalu, zobowigzany on bedzie to zaplaty, na podstawie noty obcigzeniowej
lub faktury, zryczattowanych, dodatkowych kosztéw zwigzanych z taka wymiang w kwocie
wynikajgcej z uchwaly Rady Nadzorczej Spoldzielni, za taka i kazda kolejna nieudang probe
montazu urzadzenia pomiarowego.

V. Postanowienie konicowe.

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej nr 11/2022 z dnia 29.03.2022

roku.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.05.2022 roku.






