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STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
"MICHAL" W SIEMIANOWICACH SLASKICH

. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Nazwa spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa "Michat" (dalej zwana Spoétdzielnig).

Dopuszcza sie stosowanie w dokumentach skrotu: SM  Michat”.

Siedziba Spétdzielni znajduje sie w Siemianowicach Slgskich.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Michal’, zwana dalej takze Spoétdzielnig, zostata powotana na czas nieokreslony.
Spdtdzielnia posiada osobowos¢ prawna. -

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Michat” jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby czionkow
0 zmiennym skiadzie osobowym, zmiennych funduszach, ktéra w interesie czlonkéw prowadzi wspoing
dziatalno$¢ gospodarcza.

Majatek spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

W Spotdzielni istniejg lokale stanowigce:

a) lokatorskie spotdzielcze prawa do lokalu mieszkainego,

b) wilasnosciowe spotdzielcze prawa do lokalu mieszkalnego,

c) wiasnosciowe spotdzielcze prawa do lokalu uzytkowego,

d) prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§2

. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnosé, w szczegoinosci na podstawie: ustawy Prawo Spotdzielcze, ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych (zwang dalej ustawa), ustawy o wiasnosci lokali, innych ustaw regulujgcych
dziatalno$¢ Spoétdzielni oraz zarejestrowanego Statutu Spotdzielni i wydanych na jego podstawie regulaminow.
W sprawach nie uregulowanych badz nie sprecyzowanych w Statucie Spéidzielni stosuje sie przepisy ustaw
wskazanych w ust. 1.

§3

Spotdzielnia moze przystepowac¢ do organizacji spotecznych i gospodarczych oraz wystepowaé z nich.
Spotdzielnia moze zakiada¢ i przystepowaé do spotdzielczych zwigzkéw rewizyjnych.

Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§4

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, w

szczegolnosci poprzez dostarczanie cztonkom lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnoéci Spoéidzielni jest w szczegolnosci:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spéidzielczych praw do
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wiasnosci
znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

¢) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw wiasnosci
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tych doméw,

d) budowanie lub nabywanie lokali uzytkowych, garazy, urzadzern pomocniczych lub zespolow takich
urzgdzen stanowigcych zorganizowang catosc,

e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celach wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

f) nabywanie potrzebnych Spofdzielni nieruchomosci na wiasnosc lub w ramach wieczystego uzytkowania,

g) wynajmowanie lub wydzierzawianie cztonkom i innym osobom lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
oraz innych nieruchomosci,

h) prowadzenie dziatalno§¢ gospodarczej, w szczegdlnosci remontowo-budowlanej, ustugowej oraz
produkcyjnej dla czionkéw Spétdzielni i innych oséb,

i) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte na podstawie ustawy mienie
jej cztonkow,

j)  zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi wiasnosci Spoétdzielni,

k) udzielanie pomocy cztonkom Spoidzielni w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych.

3. Spoldzielnia moze zarzgdzac nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej czionkow na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci, wspdlnotami mieszkaniowymi i innymi
podmiotami, stosownie do obowigzujacych przepisow.

4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach
i w niniejszym Statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celow, o ktérym mowa
w ust. 1. Spotdzielnia moze, w szczegdlnosci, prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng majacg na celu budowe
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz przebudowe, nadbudowe i rozbudowe nieruchomosci.
Zasady wspdtdziatania z inwestorem indywidualnym okresli kazdorazowo uchwata Rady Nadzorczej
i podpisana na podstawie tej uchwaly umowa miedzy Spétdzielnig a inwestorem.

5. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ustanawia sie w Spéidzielni po uprzednim wyrazeniu
zgody przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu, chyba, ze co innego wynika z obowigzujgcych przepiséw
prawa. Do spétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych ustanowionych przez Spétdzielnie do dnia
uchwalenia niniejszego Statutu, stosuje sie obowigzujgce przepisy prawa.

6. Spoétdzielnia moze zaciggaé kredyt zabezpieczony hipotekga ustanowiong na nieruchomosciach, ktérych
Spotdzielnia jest wiascicielem lub co do ktérych przystuguje Spotdzielni prawo uzytkowania wieczystego, na
warunkach wynikajgcych z regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg i obowigzujgcych przepisow.

7. Dla wykonania swoich zadan Spofdzielnia moze tworzy¢ wyodrebnione osiedla, administracje, zakiady lub
inne jednostki organizacyjne. '

lll. UZYSKANIE CZLONKOSTWA
§5

1. Czionkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly;

c) roszczenie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa wiasnosci’; lub

e) bedgca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem przypadkéw wynikajgcych z obowigzujgcych

przepiséw prawa i niniejszego Statutu.

2. Czionkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysiuguje im wspdlnie, albo jezeli
wspolnie ubiegajg sie¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spoétdzielni, z zastrzezeniem przypadkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw prawa i niniejszego Statutu. Osobie tej nie przystuguje spoidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem Spodtdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu,
ktéry nie jest czlonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spétdzielni.
Przyjecia w poczet czionkow Spoétdzielni oséb wskazanych w zdaniu pierwszym nastepuje po ziozeniu przez
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nie deklaracji cztonkowskie;j.

Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

Czionkostwo w Spéldzielni powstaje z chwilg;

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

b) nabycia ekspektatywy wiasnoéci;

¢) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli

czionkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e) innych przypadkach szczegdinych, po spefnieniu wymogow wynikajgcych z obowigzujacych przepisow

prawa regulujgcych nabycie cztonkostwa w Spoidzielni;

7. Przepisy dotyczgce nabycia czionkostwa w Spétdzielni stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego lub do utamkowego
udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, w przypadkach wskazanych w ustawie.

8. Czionkiem Spéidzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy. Przepisy dotyczace
czionkostwa wiascicieli lokali stosuje sie do takiego najemcy odpowiednio.

9. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéitdzielnie terminu wystapienia do sadu,
nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga
wyznaczyC¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czlonkostwa
w Spoétdzielni.

& o1

§6

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania (a w
odniesieniu do czionkow bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe), zmiany danych w tym zakresie,
date przyjecia w poczet czionkéw oraz date ustania czionkostwa, nadto inne dane przewidziane w Statucie i
obowigzujacych przepisach.

2. Prawo przegladania rejestru czionkéw przystuguje:

a) czlonkowi Spétdzielni, jego matzonkowi oraz wierzycielowi cztonka lub Spétdzielni,

b) osobie deklarujgcej na pi$mie zamiar nabycia od czlonka lub od Spétdzielni odrebnej wiasnosci lokalu lub
spotdzielczego prawa do lokalu, po uzyskaniu zgody odpowiednio cztonka lub Spétdzielni,

c) pracownikowi Spdtdzielni upowaznionemu przez Zarzad.

3. Osoby przegladajgce rejestr czionkéw uzyskujg pisemne upowaznienie lub skiadajg pisemnag deklaracje
przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych. Jezeli obowigzujgce przepisy uzalezniajg
przeglgdanie danych zawartych w rejestrze czionkéw od spetnienia dodatkowych wymogdw, przegladanie tych
danych moze nastgpic¢ tylko po spetnieniu tych wymogow.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA
§7

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:
a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spéidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
c) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
e) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.
2. Czionkostwo w Spotdzielni ustaje takze w innych przypadkach okreslonych w ustawie i innych obowigzujacych
przepisach prawa.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy podstawa uzyskania
czionkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali
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w ramach Spoldzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw
o budowe lokalu lub lokali.

Czionkostwo osob bedgcych zalozycielami Spoéldzielni oraz jego ustanie reguluje ustawa oraz inne przepisy.
Osoba bedgca zatozycielem Spoétdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy czionkiem Spétdzielni moze wystgpic
z niej w kazdym czasie, za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na pismie.

V. PRAWA | OBOWIAZKI
CZLONKOW POSIADAJACYCH TYTULY PRAWNE DO LOKALI POLOZONYCH W OBREBIE
NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI

§8

Prawa i obowigzki wynikajgce z czionkostwa w Spétdzielni sa dla wszystkich czionkéw réwne.

Czionek Spétdzielni ma, w szczegodlnosci prawo do:

a) uzyskania spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego oraz prawo uzywania przydzielonego lokalu, na
warunkach wynikajacych z obowigzujacych przepisow,

b) przeksztalcenia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng wiasnose,

c) przeksztatcenia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wiasnosc,

d) uzyskania odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, na zasadach wynikajacych z obowigzujacych
przepisow,

e) ubiegania sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu uzytkowego, garazu, lokalu o innym
przeznaczeniu, na zasadach wynikajacych z obowigzujgcych przepisow,

f) ujawnienia w ksiedze wieczystej wiasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego badz
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do garazu mogacych by¢ przedmiotem hipoteki,

g) korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujgcymi ze wspélnych pomieszczen i urzadzen Spotdzielni
oraz z jej ustug,

h) brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i pracach jej organdw, w szczegodlnosci poprzez czynne
i bierne prawo wyborcze do organow Spéidzielni i zglaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych
z dziatalnoscig Spotdzielni i uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwiania,

i) udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania, w trybie przewidzianym w obowigzujgcych
przepisach, zwotania takiego Zgromadzenia,

j) wagladu w protokoty posiedzen i tres¢ uchwat organéw Spoétdzielni oraz otrzymania ich kopii,

k) otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu, regulaminéw wewnetrznych, stosownie do obowigzujacych
przepisow,

I) przegladania rejestru czionkéw Spéidzielni, na warunkach wskazanych w Statucie i obowigzujgcych
przepisach prawa,

m) wgladu do rocznych sprawozdan finansowych Spotdzielni, protokotu lustracji, wnioskow polustracyjnych
oraz otrzymania ich kopii,

n) wgladu do faktur i uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi i otrzymania ich kopii,
z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w obowigzujgcych przepisach prawa i niniejszym Statucie,

0) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Spéidzielni z powodu ich
sprzecznosci z prawem, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub gdy godza w interesy
Spotdzielni lub majg na celu pokrzywdzenia jej cztonkow,

p) odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach miedzy czionkiem a
Spotdzielnia,

q) uzyskania zaswiadczenia o stanie i wielkosci zajmowanego lokalu,

r) udziatu w nadwyzce bilansowej, na zasadach wnikajacych z obowigzujgcych przepisow.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 lit. j), m), n), pokrywa czionek

spofdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie, na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorcza w regulaminie.

Regulamin, okresla réwniez tryb udostepniania tych dokumentow i innych informacji.

Spéidzielnia moze odméwi¢ czionkowi wydania kopii umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszatoby to chroniong prawem tajemnice tych osob. Jezeli przeszkoda do wydania kopii dotyczy czesci

umowy, Spoidzielnia moze odméwi¢ wydania kopii tej czesci umowy. Odmowa powinna by¢ wyrazona na

e
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Michal” w Siemianowicach Sigskich 2020 Strona 4



pisSmie i zawiera¢ wskazanie przyczyny odmowy. Czionek, ktéremu odmowiono wydania kopii uméw
zawieranych przez Spotdzielnig z osobami trzecimi lub ich cze$ci, moze zlozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego
0 zobowigzanie Spéfdzielni do wydania kopii tych uméw lub ich czeéci. Wniosek nalezy zlozyé w terminie
siedmiu dni od dnia dorgczenia czionkowi pisemnej odmowy.

5. Ustawa Prawo spoidzielcze, ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych, Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaly
i protokoty obrad organdw Spétdzielni, a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny
by¢, udostepnione przez Zarzad na stronie internetowej Spétdzielni. W dokumentach udostepnianych na
stronie internetowej nalezy zatrze¢ informacje o cechach danych osobowych w rozumieniu ustawy o ochronie
danych osobowych. Uchwaty organéw Spéidzielni winny by¢ publikowane na jej stronie internetowej nie
pézniej niz w ciggu 7 dni po podjeciu uchwaty.

6. Czionkowi spoétdzielni przystugujg réwniez inne prawa okreslone w obowigzujacych przepisach, ustawie lub
w Statucie.

§9

1. Czlonek spotdzielni ma, w szczegdlnosci obowigzek:

a) przestrzegania przepiséw prawa, postanowieri Statutu i opartych na nich regulamindéw i uchwat organéw
spoétdzielni;

b) dbania o dobro i rozwdj Spoifdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych;

c¢) dbania o czystosé i porzadek miejsc przeznaczonych do wspdlnego korzystania na terenie Spotdzielni;

d) wskazania adresu zamieszkania oraz adresu korespondencyjnego, nadto poinformowania Spéfdzielni
0 zmianie tych danych,

e) informowania Spoétdzielni o zmianie ilosci oséb wspdinie zamieszkalych w lokalu lub z niego
korzystajacych,

f) na zadanie Spoidzielni, niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia okresowych
i doraznych przegladdw instalacji i stanu lokalu, ustalenia niezbednych prac i ich wykonania zwlaszcza
zastepczego wykonania prac obcigzajgcych cztonka Spétdzielni i inne zobowigzane osoby, konserwacii
i remontow, a w szczegolnosci dla usuniecia awarii lub jej skutkéw wywolujacych szkode lub zagrazajacych
bezposrednio powstaniem szkody,

g) udostepnienia lokalu w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych oraz
odczytu wskazan tych urzadzen,

h) zawiadamiac Spotfdzielnig i organy nadzoru budowlanego o pracach budowlanych prowadzonych w lokalu
i w nieruchomosci wspolnej oraz uzyskania w tym zakresie, stosownie do obowiazujacych przepiséw,
stosownych zgéd i pozwolen,

i) zachowania w tajemnicy informacji, ktére czlonek powzigi realizujgc swoje uprawnienia wynikajace
Z przepisow prawa lub Statutu, a ktorych ujawnienie mogtoby narazi¢ Spoétdzielnie lub innych cztonkéw na
jakakolwiek szkode.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedgcg czionkiem
spofdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miafoby wplyw na
wysokos¢ opfat na rzecz Spéldzielni, cztonkowie zobowigzani sg do pisemnego powiadomienia Spéfdzielni
o tej czynnosci.

3. Prowadzenie dziatalnosci gospodarcze] w czesci lub catym lokalu mieszkalnym wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni. Zgoda jest udzielana pod warunkiem, ze dziatalno$¢ gospodarcza nie bedzie uciazliwa dla
uzytkownikow innych mieszkan i prowadzona bedzie na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

4. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzgdku domowego na poszczegdlnych nieruchomosciach mogg zostaé
szczegolowo okreslone w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

5. Obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu mogg zostaé szczegodtowo okreslone
w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§10

1. Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
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na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedagce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spoidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie spéidzielni, z zastrzezeniem §
11 ust. 4i5.

3. Czionkowie Spoidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoéinych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spofdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

4. Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spofdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych. Sa
oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach, osiedlu lub innej jednostce organizacyjnej Spoétdzielni. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem § 11
ust. 4i 5.

6. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-3i 5;
b) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w § 11 ust. 8.

7. Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegodlne nieruchomosci powinny
uwzgledniac wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

8. Cztonkowie Spdtdzielni uczestniczg w kosztach zwiazanych z dziatalnoscig spoleczng, oéwiatows i kulturalng
prowadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali
niebgdacy czionkami oraz osoby niebedace cztonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych
ze Spofdzielnia.

9. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spéldzielni, wiascicielami lokali
niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebedacymi czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg
spofdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

10.0dpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 9, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

11.Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 i 5, wnosi sie co miesigc z goéry do 30 dnia miesiaca, a jezeli w danym
miesigcu nie ma takiego dnia, do ostatniego dnia tego miesigca.

12.Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, przeznacza sie wylacznie na cele okreslone w tych przepisach.

13.Spoidzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego czionkiem
Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spoidzielcze wiasnos$ciowe prawo
do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

14.0 zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, co
najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

15.W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadow i nieczystosci cieklych, Spotdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1-3 i 5, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust. 14 zdanie drugie
stosuje sie.

16.Czionkowie Spdtdzielni, osoby niebedgace czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasnoséciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedgcy czionkami Spoéidzielni mogag kwestionowacé
zasadnosc zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge
sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci, z wyjatkiem optat niezaleznych od Spétdzielni.
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Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spaétdzielni.
§ 11

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 10 ust. 1-3 i 5 obejmujg koszty eksploatacji podstawowej i utrzymania danej
nieruchomosci, a w szczegolnosci: przegladu technicznego, centralnego ogrzewania, podatku od
nieruchomosci, wody i kanalizacji, wywozu nieczystoéci, energii elektrycznej zwigzanej z eksploatacia
urzgdzen wspolnych.

2. Wysoko$¢ opfat, o ktérych mowa w ust. 1 jest ustalona na podstawie rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

3. Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw eksploatacji podstawowej, utrzymania danej nieruchomosci
i ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolinej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja
i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udzialow w nieruchomosci wspéine;.

5. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosci
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
czionkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

6. Od niewpiaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 10 ust. 1-3 i 5 Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opéznienie.

7. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdzielnie,
stosownie do § 4 ust. 2 pkt i), a przychodami z opfat, o ktorych mowa w § 10 ust. 1-3 i 5, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

8. Spoidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw spétdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych czionkami spétdzielni oraz osob niebedgcych czionkami spotdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

§12

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 10 ust. 1-2 i 5, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdine;
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczei.

§13

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z
lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostgpnic lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna
lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejé¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie lub przebudowy, spéidzielnia moze
zgdac od osbb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

§ 14

1. W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato
spofdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg
obowigzane do oproznienia lokalu. Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Spotdzielnia wspoélpracuje z organami samorzgdowymi i rzadowymi oraz instytucjami i organizacjami, ktére
moga utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w ust. 1, a w szczegélnosci utatwia im
uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie dokonuje rozliczenia zobowigzan i wyptaty naleznosci.
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VI. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 15

1. Whnioski czionkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca od dnia
ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka na piémie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzgd jest obowiazany podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
i 0 skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ziozy odwotania,
uchwata Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od dnia wniesienia i
doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli statut przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania
tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem. Uchwata Walnego
Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem dorecza sie odwolujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

5. W wypadku zaskarzenia uchwaly w postepowaniu sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

VIl. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
§16

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia
zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz kidrej ustanowicne jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba
ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac opfaty okreslone w ustawie i w Statucie
Spétdzielni. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz cztonka
Spoétdzielni albo czionka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spofldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnosé lub wspotwlasnosc Spotdzielni.

3. Spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i
nie podlega egzekucji.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajgca
sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

5. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec do jednej osoby albo do matzonkdw.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o
ochronie wilasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez cztonka catego lub czeéci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spoidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokosc optat na rzecz Spdétdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng witasnos¢ lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wyilgcznie na rzecz czionka,
ktoremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 17
1. Z osobg ubiegajagca sie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
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niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

d) inne postanowienia okreslone w Statucie Spéldzielni.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie w wysoko$ci
odpowiadajgcej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie
pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 18

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w niniejszym Statucie i obowigzujgcych przepisach.

2. Zasady przeksztalcania ponownego ustanawiania lokatorskich praw do lokali mieszkalnych na rzecz oséb,
ktorym przystugiwato spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz ustanawiania tego prawa na
rzecz innych uprawnionych oséb regulujg przepisy ustawy.

3. Zasady ustalania i wyptaty wartosci lokalu, co do ktérego wygasio spotdzielcze lokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego reguluje ustawa.

§19

1. Po ustaniu maizenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzerstwa matzonkowie zawiadamiaja
Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwoéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za opfaty, o ktérych mowa w §10 ust. 1.

2. Z chwilg smierci jednego z matzonkow spoéfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

3. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

VIIl. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 20

1. Nabywca spodtdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spétdzielni, z zastrzezeniem
przypadkdw wynikajgcych z ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwiocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Zbycie spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie Spéidzielni.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym
wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomoéci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
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rzeczywistoscig jest niewazna.

. Spoéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
. Przypadki wygasniecia spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu oraz zasady ustalania i wyplaty

wartosci lokalu, co do ktérego prawo wygasto reguluje ustawa.

. Zasady przeksztatcania spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali w prawo odrebnej wiasnoséci reguluje

ustawa.

§ 21

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedgcg czionkiem

Spofdzielni, ktorej przystuguje spofdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowiazane sg do pisemnego powiadomienia spéidzielni o tej
czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg
wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnos¢ lokalu,

przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czfonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej czionkiem Spoéidzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnos$ciowe prawo do tego lokalu.

IX. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

§ 22

. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

e) inne postanowienia okreslone w Statucie.

. Osoba, o ktérej] mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wediug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o

ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catoéci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
czes¢ wktadu budowlanego zostala sfinansowana z =zaciggnietego przez spoéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt a) i b) oraz ust. 2 nie dotyczg osdb, ktére zawierajg umowe o budowe bezposrednio z

wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czesci
wspolnych.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po

uptywie tego terminu roszczenie spoétfdzielni o uzupetnienie wkiadu budowlanego wygasa.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci

jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czg$c. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng

wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie
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czionka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

7. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdb wskazanych przez
osobe, o ktérej mowa w ust. 1, ktére wspolnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

8. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie tgcznie ze wszystkimi
osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokoé¢ udziatow w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

9. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia sie wiasnoéé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

10.Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czionkdéw niebedagcego jej czlonkiem wiasciciela lokalu
podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 5.

X. UMOWA NAJMU LOKALU

§23
Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym lub prawnym lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
Lokale mieszkalne Spofdzielnia moze wynajmowaé na podstawie konkursu ofert. Szczegélowe zasady
przeprowadzenia konkursu ofert oraz warunki umowy okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

L3 1 =%

§ 24
1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym lub prawnym lokale uzytkowe (w tym garaze) wolne

W sensie prawnym.
2. Lokale, o ktérych mowa w ust.1, Spétdzielnia moze wynajmowac na podstawie otwartego konkursu ofert.

Szczegotowe zasady przeprowadzenia konkursu ofert okre$la Rada Nadzorcza w regulaminie.

Xl. ZAMIANA PRAW DO LOKALU

§25
1. Spétdzielnia, w ramach istniejgcych mozliwosci, moze wyrazi¢ zgode, na wniosek oséb uprawnionych, na
zamiang praw do posiadanych przez nich lokali mieszkalnych, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych
z obowiazujgcych przepisow.
2. Zasady zamiany lokali okre$la Rada Nadzorcza w regulaminie.

XIl. ORGANY SPOLDZIELNI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 26
Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.
§27

1. Do organow Spotdzielni mogg by¢ wybrane jedynie osoby niekarane za przestepstwo umysine. Obowigzek
cztonkostwa w Spotdzielni dotyczy jedynie Prezes Zarzgdu.

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w § 26 ust. 2), 3) i 4), dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
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llos¢ kandydatéw nie moze by¢ mniejsza niz mandatdéw do obsadzenia.
3. Do organéw Spdtdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali najwiekszg liczbe oddanych gloséw.

B. WALNE ZGROMADZENIE

§28

—_

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegéinych czeéciach
Walnego Zgromadzenia uwzgledniajgc zasade wspdlnoty interesow wynikajgcg z zamieszkiwania na
okreslonej nieruchomosci lub w okreslonym zespole nieruchomosci.

§ 29

. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.

. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia najpézniej w chwili rozpoczecia obrad tej czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérej ma
by¢ reprezentowana osoba udzielajagca petnomocnictwa. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Petnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego czionka. Pelnomocnikiem nie moze by¢ czionek

Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

5. Osoby ubezwiasnowolnione i osoby maloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich

przedstawicieli ustawowych lub opiekunéw prawnych.

6. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym osoby zaproszone przez Zarzgd.

7. Czionek ma prawo korzystania z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta

czilonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

8. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego,

w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielcze;j.

W N =

§ 30

Do wytaczne] wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia
strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej;

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z
nich;

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnac;

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni;

9) uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni;

10) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni;

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwigzku oraz upowaznienie
Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

12) wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

13) podejmowanie uchwat w sprawie obejmowania przez Spoéidzielnie udziatéw lub akcji w spotkach prawa
handlowego lub wnoszenia aportéw do takich spéiek,
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15) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéow Spoétdzielni, nie wymienionych w Statucie, oraz uchwalanie
regulaminu tworzenia funduszy Spoéldzielni i gospodarowania funduszami,

16) odwotywanie czlonka Zarzadu w wyniku nieudzielenia mu absolutorium,

17) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia w ustawach lub
Statucie.

§ 31

W sprawach nalezgcych do kompetencji innych organéw Walne Zgromadzenie moze podjgé uchwale o
charakterze opinii, postulatow czy zalecen, pozostawiajac podjecie ostatecznej decyzji organowi Spétdzielni.

§ 32
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
§33

1. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) co najmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkow Spotdzielni.

2. Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone pisemnie z podaniem celu
jego zwotania.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest w terminie czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spéldzielni.

4. Uprawnieni do zgdania zwofania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia mogg zgdaé¢ umieszczenia
oznaczonych spraw na porzadku jego obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zgdaniem do Zarzadu w
terminie 7 dni od dnia wniesienia zadania, o ktérym mowa w § 33 ust. 3 Statutu.

§ 34

1. Zarzgd zawiadamia pisemnie czlonkéw Spoétdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej
czedci Walnego Zgromadzenia, o czasie, miegjscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia oraz
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. W tym samym terminie Zarzad zawiadamia takze Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spdldzielcza.

2. Zawiadomienie zawiera czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, kitére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do
zapoznania sig¢ z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sig punkt o wyborze cztonkow Rady Nadzorczej, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na czionkéw Rady, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia, stosownie do postanowiern Regulaminu
Rady Nadzorczej.

§ 35

1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia majg
prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

2. Czionkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez
cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkow.

3. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez czionkéw Spétdzielni.

§ 36

—_

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad podanym do
wiadomosci czionkéw w terminach i w sposob okreslony w Statucie. Zasada ta nie dotyczy jedynie uchwaty
o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do

nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem

obrad.

§ 37

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

2. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy czionkowie obecni na danej
czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

3. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg, wszystkich cztonkow Spdtdzielni oraz wszystkie jej organy.

4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg zwykia wiekszoscig gloséw. Wiekszosé kwalifikowana

wymagana jest:

a) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwatly w sprawie odwotania czionka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni,

d) 3/4 glosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

. Uchwaly podejmowane sg w glosowaniu jawnym, chyba ze ustawa lub Statut stanowi inaczej.

. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu.

. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia
z powodu jej sprzecznosci z ustawg lub postanowieniami Statutu bgadz dobrymi obyczajami lub godzgcg w
interesy Spéidzielni albo majacg na celu pokrzywdzenie jej cztonka.

8. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spodtdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42
ustawy - Prawo spéldzielcze stosuje sie odpowiednio.

9. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od
dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czionek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwofania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomos$ci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed upltywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

9. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia bgdz uchylajace

uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 38

—_

~ 3,

1. Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, kitory podpisujg przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia, sekretarz Walnego Zgromadzenia.

3. Protokoly sg jawne dla czlonkéw Spoéidzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest

zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.
. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni przez dziesiec lat.
. Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

[S =N

C. RADA NADZORCZA
§ 39
1. Rada sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig spétdzielni.
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. Rada Nadzorcza liczy od pigciu do siedmiu czionkdéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie.

. Do Rady mogg by¢ wybierani wytgcznie czionkowie Spétdzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié
osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, bedgce prawnikami Spétdzielni
oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku maizenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

4. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spoldzielni. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Mandat czionka Rady wygasa z chwilg nawigzania
przez niego stosunku pracy ze Spétdzielnia.

5. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia, do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywajgcego sie w trzecim roku kadencii.

7. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykig wiekszoscig gloséw w obecnoéci co najmniej potowy skiadu Rady,
okreslonego Statutem Spétdzielni.

8. W miare potrzeby Rada Nadzorcza moze powolywac rowniez komisje, do ktérych moze wigczaé czionkow
Spotdzielni spoza swego grona i inne osoby, ustalajac zakres dziatania tych komisji.

9. Tryb powotywania czionkow Rady Nadzorczej, zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej, sposéb iwarunki
podejmowania uchwat przez ten organ, organizacje pracy tego organu oraz wybor czionkéw Zarzadu okresla
regulamin Rady Nadzorczej przyjety przez Walne Zgromadzenie.

10. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej czionkowie otrzymujg wynagrodzenie minimalne, o ktérym

mowa w ustawie o0 wynagrodzeniu minimalnym, z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z regulaminu Rady

Nadzorczej.

w N

§ 40

i

. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwolania wiekszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
b) zrzeczenia sie mandatu,
¢) ustania cztonkostwa w Spaétdzielni,
d) wyboru do Zarzgdu - od chwili wyboru, zastrzezeniem wyjgtkéw przewidzianych w obowigzujgcych
przepisach.
3. Walne Zgromadzenie moze, na wniosek Rady Nadzorczej, odwota¢ ze sktadu Rady Nadzorczej czlonka, ktéry:
a) uchyla sie od uczestniczenia w pracach Rady lub powotanych przez Rade jej strukturach wewnetrznych,
w szczegolnosci komisjach Rady,
b) opuscit, z wlasnej winy, wiecej niz 3 kolejne posiedzenia Rady lub powotanych przez Rade jej strukturach
wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt a),
¢) swoim postepowaniem razaco narusza Statut, regulaminy, inne przepisy wewngtrzspéldzielcze oraz
zasady wspoéizycia spotecznego.
4. W przypadku utraty mandatu nie dokonuje sig wyboréw uzupetniajgcych, w takim wypadku cztonkiem Rady, do
konica kadencji Rady, staje si¢ osoba, ktéra uzyskata kolejng najwyzsza ilo§¢ gloséw podczas ostatnich
wyborow do Rady Nadzorczej. Za wybory do Rady uznaje sie rowniez wybory uzupeiniajgce. W przypadku
kiedy takg sama ilo$¢ gloséw otrzymalo kilku kandydatéw, czionkiem Rady Nadzorczej zostaje kandydat
z najstarszym numerem czionkowskim w Spotdzielni. W braku dalszych kandydatow na czionkéw Rady
Nadzorczej przeprowadza sie¢ wybory uzupetniajgce na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.
Jezeli liczba czionkéw Rady Nadzorczej spadia ponizej pieciu przeprowadzane sg wybory uzupetniajace,
zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 41

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnoéci spoteczne;j i kuituralnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych ze
szczegolowym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej czionkdw,
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c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdow Spoétdzielni i jej
czionkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzgdu,

7) zawieszanie w czynnosciach cztonkéw Zarzadu,

8) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzgdu, Rad Osiedli, uzywania lokali i zasad porzadku domowego, a takze
innych regulaminéw w sprawach nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy spoidzielnig a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoidzielni
przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Rady uprawnionych jest dwoch czionkéw przez nig
upowaznionych,

11) wybor i odwolywanie czionkoéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow,

12) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

13) ustalenie zasad zaliczenia czlonkow do poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia,

14) dokonywanie oceny dziatalno$ci Rad Osiedli i uchylanie ich uchwat,

15) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sadzie, jezeli powoddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spotdzielni,

16) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych do wiasciwosci Rady Nadzorczej w niniejszym
Statucie lub obowigzujgcych przepisach.

§ 42

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci
- zastepca przewodniczacego. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie nie rzadziej niz raz na dwa
miesiace.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek co najmniej 1/3 czionkow Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie Zarzgdu oraz inni
zaproszeni przez przewodniczacego Rady goscie.

5. Rada Nadzorcza w ramach swoich uprawnien, moze zgdac od Zarzadu sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

D. ZARZAD
§ 43

1. Zarzad liczy od jednego do trzech czionkow wybranych w gltosowaniu tajnym przez Rade Nadzorczg na czas
nieokreslony.

2. Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzgdu Spéidzielni z nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Kandydatéw na Prezesa Zarzgdu obecni na posiedzeniu zgtaszajg bezposrednio do Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej. Zgtaszanie kandydatur odbywa sie z podaniem imienia i nazwiska kandydata.

4. Kandydata na czlonka Zarzgdu wskazuje Prezes Zarzgdu.

5. Do zgloszenia kandydata nieobecnego na posiedzeniu nalezy dofaczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie.
Zebrani moga uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przedtozenia im dokumentéw stwierdzajgcych kwalifikacje
kandydatow, nadto zazgdac osobistej obecnosci kandydata na posiedzeniu.

6. Po zgloszeniu kandydatur przewodniczacy zapoznaje zebranych z ostateczng listg kandydatéw i zarzadza
wybranie komisji skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyboréw.

7. Wyboru Prezesa i czionkoéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.
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8. Wybory Prezesa Zarzgdu oraz pozostatych czionkéw Zarzadu przeprowadzane sg odrebnie.

9. Za wybranego uwaza sie kandydata, ktéry uzyskat najwiekszg liczbe gloséw, nie mniej niz 50% waznie
oddanych gloséw. W przypadku rownej liczby glosow powodujacej przekroczenie ustalonej w statucie
liczebnosci Zarzadu glosowanie nalezy powtorzyé.

10. Szczegdtowy tryb przeprowadzania wyboréw Zarzgdu Spotdzielni ustala w regulaminie Rada Nadzorcza.

§ 44

1. Czlonkostwa w Zarzadzie nie mozna fgczy¢ z czionkostwem w Radzie Nadzorczej. Nie wylgcza to mozliwosci
kandydowania czionka Rady Nadzorczej do Zarzadu. Wybér do Zarzadu skutkuje w takim wypadku utratg
mandatu czfonka Rady Nadzorczej. Czifonek Rady Nadzorczej kandydujacy do Zarzadu nie moze braé udziatu
w gtosowaniu dotyczacym wyboru Zarzadu lub czionka Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swych czionkéw do czasowego peinienia funkcji
cztonka Zarzadu. Okres ten trwa do czasu uzupetniajacych wyboréw przez Rade Nadzorczg i nie moze
przekraczaé 3 miesiecy.

3. Z Prezesem Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie
do wymogow Kodeksu pracy. Z pozostalymi czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawigzaé¢ stosunek
pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.

§ 45

Pt

. Cztonkow Zarzgdu odwoluje Rada Nadzorcza, na zasadach wynikajacych z Regulaminu Rady Nadzorczej.
2. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych czionkoéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 46

-

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w obowigzujgcych przepisach lub Statucie innym organom
Spéidzielni nalezy do Zarzadu.

§ 47

Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu dziatajgcy tgcznie.

§ 48

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami
Zarzgd wykonuje funkcje w ramach podziatu czynnoséci pomiedzy czionkami Zarzadu.

2. Zarzad podejmuje uchwaty zwykia wiekszoscig gloséw w obecnosci catego sktadu Zarzadu.

3. Tryb zwotywania posiedzen Zarzadu oraz sposob i warunki podejmowania uchwal przez ten organ okresla
regulamin przyjety przez Zarzad.

§ 49

Biezgcg dziatalnosciag gospodarcza Spotdzielni kieruje w ramach uchwat Zarzadu, jeden z cztonkow Zarzgdu lub
osoba powotana przez Zarzad po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej na stanowisko kierownika biezgcej
dziatalno$ci gospodarczej.

§ 50

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach ich dotyczgcych.
2.Na czionkéw Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg by¢ wybierane osoby uczestniczace jako wspdlnicy i
cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.
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3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogag zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspolnicy lub czionkowie wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni oraz wykonywac na rzecz Spoétdzielni dostaw i ustug.
Nie moga takze dopuszczac-sie w stosunku do Spoidzielni czynow polegajacych na uprawianiu nieuczciwej
konkurencji na szkode Spétdzielni.
4. Czionkowie Rady Nadzorcze] | Zarzadu nie moga uczestniczy¢ we wiladzach innych spéldzielni
mieszkaniowych.
5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych:
a) inny podmiot prowadzi dziatalno¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spotdzielni np. zabieganie o
te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi ustugi,
b) podmiot zawart ze Spoéidzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.
6. Naruszenie zakazu okreslonego w ust. 3 stanowi podstawe do odwotania czionka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz wywotuje inne skutki prawne okreslone w odrebnych przepisach.

§ 51

Czionek Zarzgdu, Rady Nadzorczej oraz Likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoéfdzielni, chyba ze nie ponosi
winy.

D. RADY OSIEDLI
§ 52

1. Rada Osiedla jest organem Spéidzielni, ktéry dziata w imieniu czionkéw zamieszkatych na terenie Osiedla,
wspotpracuje z Administracjg Osiedlg jest organem opiniodawczym.

2. Rada Osiedla nie moze dziata¢ wobec oséb trzecich w imieniu Spoéidzielni bez uprzedniej konsultacii
i pisemnego upowaznienia ze strony pozostatych organéw Spoétdzielni.

3. Rada Osiedla wspotdziala z organizacjami, instytucjami i innymi na rzecz gospodarczego i kulturalno-
o$wiatowego rozwoju Osiedla, z zastrzezeniem ust. 2.

§ 53

1. Rada Osiedla sktada sie z trzech 0sob, czlonkéw Spotdzielni zamieszkatych w danym osiedlu, wybieranych

przez poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia na 3 - letnig kadencje.

Rada Osiedla wybiera ze swego grona na okres kadencji Przewodniczacego i sekretarza.

Cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przed uplywem kadencji przez Rade Nadzorczg, na pisemny

wniosek zfozony na rece przewodniczacego Rady Nadzorczej, przez co najmniej 10 cztonkéw Spotdzielni.

4. W razie ustgpienia cztonka Rady Osiedla, jego $mierci, odwotania lub utraty czionkostwa w Spétdzielni - na
jego miejsce do konca kadencji wchodzi kandydat, ktéry podczas ostatnich wyborow do Rad Osiedli otrzymata
kolejna najwyzszg liczbe gtoséw, na tej czesci Walnego Zgromadzenia, ktérg reprezentowat czionek, o ktérym
mowa na wstepie.

. Ustepujacy cztonkowie Rady Osiedla moga by¢ wybierani ponownie.

§ 54

ZEN

(8]

Do zakresu dziatania Rady Osiedla naleza:

1) wspotdziatanie z organami Spétdzielni, a takze samorzgdu terytorialnego oraz administracji panstwowe;j i
organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w
osiedlu oraz pomocy i opieki spotecznej,

2) opiniowanie wnioskow dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placéwek gospodarczych i socjalnych,

3) krzewienie kultury wspotzycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia spotecznego,
organizowanie rozjemstwa,

4) organizowanie czynow spofecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy warunkéw bytowych
mieszkancéw,
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5) opiniowanie skarg na dziatalno$¢ administracji osiedla i jej kierownictwa i przekazywanie ich Zarzadowi z
wnioskami,

6) opiniowanie zagospodarowania i wykorzystania pomieszczen gospodarczych w budynkach oraz lokali
uzytkowych i innych nieruchomosci,

7) inne zlecone przez organy Spotdzielni czynnoéci opiniodawczo - doradcze.

§ 55

1. Rada Osiedla skiada co roku pisemne sprawozdanie ze swej dziatainosci Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw i
Radzie Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza sprawujac nadzor nad dziatalnoscig Rad Osiedli wiadna jest uchylaé ich uchwaty z powodu
niezgodnosci z prawem, Statutem, uchwatami organéw Spétdzielni lub innych waznych przyczyn zwigzanych z
interesem Spétdzielni i ich czionkdw.

§ 56

1. Regulamin dziatania Rady Osiedla uchwala Rada Nadzorcza.
2. Za udziat w posiedzeniach Rady Osiedla jej czionkowie otrzymujg wynagrodzenie ryczaltowe na zasadach
i w wysokoéci wynikajacych z Regulaminu Rady Osiedla.

Xlll. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 57

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spdéidzielni.

2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

3. Zysk spodtdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z
odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansows.

4. NadwyZzkKi bilansowej przeznacza sie na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

§ 58

1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
a) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
b) centralny fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych (fundusz remontowy).

2. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

a) inwestycyjny,
b) spoleczno-kulturalny,
c) modernizacyjny.

3. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkéw Spétdzielni oraz osdb nie bedgcych
cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnos$ciowe prawa do lokali oraz prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zgodnie ze Statutem i obowigzujacymi przepisami.

4. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spoétdzielnie, a
przychodami z optat, o ktérych mowa w § 10, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Spotdzielnia tworzy inne fundusze wiasne przewidziane w odrebnych przepisach lub uchwatach Walnego
Zgromadzenia.

6. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami
funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 59
1. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidiowosci.
Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega. badaniu w trybie i wediug zasad okreslonych w odrebnych

przepisach.
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§ 60

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, igcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego
rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wykfada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom Spoéidzielni zapoznania
sie z nim.

§ 61

1. Straty bilansowe spotdzielni pokrywa sie z funduszow wiasnych Spotdzielni.

2. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nie uregulowanych w Statucie
obowigzuja odpowiednie przepisy ustawowe.

3. Rada Nadzorcza moze okreslic w miare potrzeby w regulaminach szczegdtowe zasady gospodarki Spotdzielni
lub zasady gospodarowania poszczegolnymi funduszami w ramach przepisow ustaw i postanowien Statutu.

XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 62

W przypadku likwidacji Spéidzielni majgtek pozostaly po zaspokojeniu wszystkich zobowigzan zostaje
przeznaczony na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

§ 63
1. Spofdzielnia moze podzielic sie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej zwykta wiekszoscig
gtosow w ten sposéb, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona nowa Spdétdzielnia.
2. Uchwata o podziale Spétdzielni powinna zawierac:
a) oznaczenie dotychczasowej Spotdzielni i powstajgcej w wyniku podziatu,
b) liste czionkow lub okreslenie grup cztonkéw przechodzgcej do powstajgcej Spoldzielni,
c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoéfdzielni i planu podziatu skfadnikéw majatkowych oraz praw i
zobowigzan,
d) date podziatu Spétdzielni.
3. Po podziale do nowej Spétdzielni stosuje sie przepisy prawa spétdzielczego.

§ 64
Do likwidacji i upadiosci Spotdzielni stosuje sie odpowiednio przepisy Prawa Spétdzielczego.
§ 65

Statut wejdzie w zycie z dniem wpisania go do Krajowego Rejestru Sadowego.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia

| S

CZESCI|
/ Marian Sek /

CZESC Il ///fw/////a/
/Zygmunyd'/sa/

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Michal” w Siemianowicach Slaskich 2020 Strona 20



