REGULAMIN
rozliczenia zuzycia wody zimnej oraz odprowad;enia Sciekéw w zasobach
SM Michal w Siemianowicach Slaskich

Podstawa Prawna:

1) ustawa z dnia 07 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzeniu $ciekéw (tekst jednolity z dnia 17.11.2020 r., Dz.U.2020.2028),

2) ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo Wodne (tekst jednolity z dnia 03.12.2021

Dz.U.2021.2233),

3) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z dnia

02.07.2021 r., Dz.U.2021.1208).

1. Postanowienie ogolne.

[—

IL.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Michal” w Siemianowicach Slaskich (dalej ,,Spotdzielnia™)
prowadzi gospodarke wodng w zakresie niezbgdnym do zaopatrzenia mieszkaficéw Spoldzielni
w wodg. W ramach tej gospodarki, Spéldzielnia prowadzi w niezbednym zakresie techniczng
obstuge urzadzen zwigzanych z dostawg i zuzyciem wody uzytkowej oraz odprowadzaniem
sciekéw na potrzeby lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz o innym przeznaczeniu.

- Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow obejmuja wydatki Spéidzielni za dostawe wody

i odprowadzenia $ciekéw, uiszczane na rzecz przedsigbiorstw wodociggowych (dostawcow).

- Koszt dostawy wody zimnej obejmuje koszt dostawy zimnej wody oraz pobranej wody zimne;j

do podgrzania i zwigzany z tym koszt odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji.

- Koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw sq ustalane odrgbnie dla kazdego budynku lub

grupy budynkéw na podstawie wskazan gléwnego urzadzenia pomiarowego (wodomierza
giéwnego), na wodociagu zasilajacym budynek lub grupe budynko6w, stanowiace podstawe do
wzajemnych rozliczen z tytulu dostaw wody (urzgdzenie pomiarowe na granicy wlasnoéci sieci

wodociggowej).

. Grupa budynkéw zasilana ze wspolnego wodociagu poprzez wodomierz glowny, zainstalowany

na granicy wiasnoéci sieci dostawcy i sieci wodociggowych bedacych wiasnoscig lub
pozostajace w eksploatacji Spoéldzielni, rozliczana jest proporcjonalnie do wskazan urzadzen
pomiarowych zainstalowanych w poszczegbélnych  budynkach. Wskazania urzadzen
pomiarowych budynkowych stuzg do rozdziatu kosztéw okreslonych na podstawie wskazan

wodomierza ogdlnego.

- Koszty utrzymania, remonty oraz konserwacja sieci wodociggowych i kanalizacyjnych bedacych

wlasnoscig lub pozostajac w eksploatacji Spétdzielni obciazajg fundusz remontowy lub stanowig
koszty eksploatacji tych nieruchomosci, ktére zasilaja, stosownie do okolicznodcei i decyzji
Spotdzielni. Koszty te obcigzajg poszczegdlne nieruchomosei proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowych tych nieruchomosci.

Rozliczenie zuzycia wody w lokalach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe.

. Rozliczenie zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw odbywa si¢ na dzied 31 maja oraz 31

grudnia kazdego roku kalendarzowego. Dopuszcza si¢ mozliwogé dodatkowego odczytu
urzadzenia pomiarowego w przypadkach zmiany ceny dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw,
jak tez inne okresy rozliczeniowe usprawniajace sposoby rozliczen. Oplata z tytulu odczytu
stanu urzadzenia pomiarowego pobierana bedzie od kazdego urzadzenia znajdujacego sie
w danym lokalu mieszkalnym lub w pomieszczeniu o innym przeznaczeniu, Wysokos$¢ oplaty
ustalana jest na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielni.

- W lokalach mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczeniach ogdlnodostepnych (tzn. ubikacje

wspllne dla kilku lokali) oraz pomieszczeniach o innym przeznaczeniu, wyposazonych w



urzadzenia pomiarowe, zuzycie wody zimnej i wody podgrzanej, rozlicza si¢ wedlug wskazan
tych urzadzen z uwzglgdnieniem rozdz. II pkt 7 niniejszego Regulaminu.

3. Zuzycie wody rozlicza sie tylko na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych
zgodnie z wydanymi przez Spoldzielni¢ warunkami technicznymi montazu tych urzadzen, dla
ktérych dokonano protokolarnego odbioru technicznego danego urzadzenia pomiarowego.

4. Koszty zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw rozlicza si¢ w oparciu o ceny niezalezne od
Spoldzielni tj. ustalone przez dostawcoéw wody 1 odbiorce Sciekow.

5. Na poczet rozliczen za dostawe wody i odprowadzenie s$ciekéw Spoldzielnia pobiera od
uzytkownikow lokali miesieczne zaliczki.

6. Wysokos$¢ zaliczek dla lokali mieszkalnych ustalona jest na podstawie Sredniego zuzycia
medidow  z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Zaliczka rozliczana jest w okresach
pétrocznych po dokonaniu odczytu, przy czym rozliczenia rocznego dokonuje sie do 31 stycznia
roku nastgpnego po roku, ktérego rozliczenie dotyczy.

7. Roznica miedzy wplywami z zaliczek, a kosztami z tytulu oplat za wod¢ i odprowadzenie
$ciekodw podlega indywidualnemu rozliczeniu pomig¢dzy Spoldzielnia, a uzytkownikiem danego
lokalu lub pomieszczenia.

8. Roznica pomiedzy zuzyciem zimnej wody i odprowadzonymi $ciekami (jesli wystapi na koniec
okresu rozliczeniowego) okreslona na podstawie wskazan wodomierza gléwnego budynku lub
na podstawie wskazan wodomierza gléwnego przeliczonego na wskazania wodomierzy
budynkowych — dla budynkéw zasilanych z sieci wodociggowych, bedacych wiasnoscig Iub
pozostajgce w Zarzadzie Spoéldzielni, a sumg zuzy¢ w poszczegélnych lokalach budynku
(mieszkalnych, uzytkowych, garazy, pomieszczeniach o innym przeznaczeniu), w ktorych
zuzycie ustalono na podstawie wodomierzy indywidualnych 1 w lokalach nieopomiarowanych, w
ktérych zuzycie okre$lono wg zasad podanych w rozdziale III zostaje rozliczona jako element

oplaty abonamentowe;j.

9. Uzytkownik lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazy, pomieszczen gospodarczych oproécz
oplaty z tytulu zuzycia wody i odprowadzania sciekoéw oraz abonamentéw z tym zwigzanych,
zobowigzani sg rowniez do uiszczenia stalej miesigcznej oplaty abonamentowej w wysokosci
ustalonej uchwalg Rady Nadzorczej Spoldzielni.

10. Roznica powstata w wyniku odczytu urzadzen pomiarowych poszczegélnych uzytkownikow z
licznikiem gléwnym zostanie zarachowana w przychdd lub koszt eksploatacji danej
nieruchomosci (budynku).

11. Uzytkownik lokalu nieopomiarowanego, w ktorym zamontowano urzadzenie pomiarowe,
rozliczany jest za dostarczong wode na podstawie zaliczki, do czasu dokonania odczytu w
danym okresie rozliczeniowym.

12. Pierwsza zaliczke¢ na lokale mieszkalne ustala si¢ od dnia odbioru urzadzenia pomiarowego
w wysokosci 3 (trzy) m3 wody, w tym 1m3 wody pobranej do podgrzania za 1 osobe.

13. Dla lokali ogélnodostepnych zaliczke ustala si¢ w wysokosci 1m3 wody na kazda osobg
przypisang do tego lokalu na danej nieruchomosci. Zaliczka rozliczana jest w okresach
potrocznych po dokonaniu odczytu, przy czym rozliczenia rocznego dokonuje si¢ do 31 stycznia
roku nastepnego po roku, ktérego rozliczenie dotyczy.

14. Kazda nastepna zaliczka dla lokali mieszkalnych ustalana jest zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach rozdziatu II pkt 6.

15. Podstawe rocznego rozliczenia zuzycia wody w lokalach mieszkalnych stanowig odczyty
urzgdzen pomiarowych w wyznaczonych terminach zgodnie z rozdziatem II pkt 1.

16. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do udostgpnienia swoich lokali, pomieszczen celem
dokonania odczytow urzadzenn pomiarowych. W przypadku braku mozliwosci odczytu
wodomierza w danym lokalu Iub pomieszczeniu, pobér wody rozliczany jest na podstawie
zuzycia prognozowanego ustalonego przez Spoldzielnie. W przypadku kolejnego braku
mozliwosci odczytu urzadzenia pomiarowego, dany lokal lub pomieszczenie rozliczane jest na
podstawie ryczaltu za caly okres rozliczeniowy, za ktory nie dokonano odczytu urzadzen
pomiarowych. Ponowne rozliczenie zuzycia wody na podstawie odczytu z wodomierzy moze




nastgpi¢ po dokonaniu kontroli urzadzen pomiarowych przez pracownikéw Spéldzielni i

sporzadzeniu protokofu z kontroli, w ktérym nie zgloszono zadnych zastrzezen, co do stanu

urzgdzen pomiarowych. Protokét odbioru sporzgdzony bedzie na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu lub pomieszczenia, ztozony w Spotdzielni.

17. Uzytkownik lokalu lub pomieszczenia zobowigzany jest udostgpni¢ je celem dokonania
okresowej kontroli sprawnogci dzialania urzadzen pomiarowych i kontrolnych odczytéw przez
pracownikéw Spéidzielni lub inne upowaznione osoby.

18. Nadptaty wynikajace z rozliczenia danego lokalu Iub pomieszczenia za poszczegllne okresy
przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na pokrycie zaleglosci czynszowych i oplat zwigzanych
z korzystaniem z lokalu lub pomieszczenia, a w dalszej kolejnosci na poczet przysziych
naleznosci czynszowych i oplat.

19. Niedoplaty wynikajace z dostarczonego na pismie rozliczenia winny by¢ uregulowane w ciggu
30 dni od daty otrzymania takiego rozliczenia. Spétdzielnia moze, na pisemny, umotywowany
wniosek uzytkownika lokalu lub pomieszczenia, rozlozy¢ nalezno$¢ na raty.

20. Uzytkownik lokalu lub pomieszczenia o innym przeznaczeniu, zobowigzany jest:

a) dba¢ a prawidlowy stan armatury czerpalnej, sptuczek, itp., a w szczegblnosci zapewnié
wymagang szczelnos¢ tych urzadzen, tak aby do minimum ograniczy¢ niekontrolowane
wycieki wody w lokalu wplywajace na wysokos¢ wskazan urzgdzen pomiarowych,

b) niezwlocznie zglosi¢ Spoétdzielni zauwazone uszkodzenie urzgdzenia pomiarowego. W
przypadku zgloszenia niesprawnosci takiego urzadzenia, rozliczenie nastgpuje wg Sredniego
zuzycia, wyliczonego z dwéch ostatnich okresow rozliczeniowych lub od ostatniego
rozliczenia do czasu protokolarnego odbioru wymienionego urzadzenia pomiarowego. W
przypadku stwierdzenia przez Spoldzielnie niesprawnosci urzadzenia pomiarowego lub
zerwanie plomb, gdy uzytkownik lokalu nie powiadomit Spotdzielni o faktach niesprawnosci,
zuzycie wody zostanie naliczone zgodnie z Rozdziatem III niniejszego Regulaminu. Powrét
do rozliczenia wg odczytu urzadzen pomiarowych, nastgpuje po ponownym zaplombowaniu
urzadzenia i sporzadzeniu protokohu odbioru.

III. Rozliczenie zuiycia wody i odprowadzania $ciekéw w_lokalach i pomieszczeniach nie
wyposazonych w urzadzenia pomiarowe:

1. W przypadku lokali mieszkalnych, zgodnie z art. 6 ust.8 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowego odprowadzania sciekéw (Dz.U. z dnia 17 listopada 2020 r. poz.2028),
Zarzgdca budynku jest uprawiony do zainstalowania wodomierzy przy wszystkich punktach
czerpalnych w danym budynku . Osoba korzystajgca z lokalu mieszkalnego jest obowiazana
udostepni¢ lokal w celu zainstalowania wodomierza oraz dokonywania odczytéw, legalizacii,
konserwacji i wymiany. W razie nie udostepnienia lokalu mieszkalnego Spéidzielnia bedzie
pobieraé ryczalt zgodnie z tabelg zawarta w pkt 2 ponizej.

2. W lokalach mieszkalnych nie posiadajacych zamontowanych urzadzen pomiarowych,
miesigczne zuzycie zimnej i podgrzanej wody oraz odprowadzenie Sciek6w rozlicza sie na
podstawie najwyzszego wykazanego zuzycia dla danego budynku, policzonego na jednego
mieszkafica, lecz nie mniej niz, jak w ponizszej tabeli:

R.p. | Opis rodzaju pomieszczen sanitarnych. l Ryczalt w lokalach bez urzadzen |
;' ; \ pomiarowych. |
f 1 Einstalacja wodociggowa, bez ubikacji, bez lazienki ’ 9m3/os [
{2. iinstaiacja wodociggowa, ubikacja, bez lazienki f 9m3/o0s ]
f3. instalacja wodociggowa, ubikacja, lazienka, lokalne 9m3/os jI
ﬁ fir()dlo cieptej wody ( np. piecyk weglowy, gazowy, |
[Lﬁ ielektryczny) 7 B _ L _
4. |instalacja wodociggowa, ubikacja, lazienka, woda{ 11m3/o0s |




fpodgrzewana z piecyka gazowego |

5. instalacja wodociggowa, ubikacja, lazienka, dostawa 11m3/os
cieptej wody do mieszkan z elektrocieptowni lub —tym 50% c.w.u ‘
 kottowni ’ r

3. Po rocznym rozliczeniu zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw, w wyniku przeprowadzone;j

analizy, Spo6ldzielnia moze podja¢ decyzje o zmianie wysoko$ci ryczaltéw, z uwzglednieniem
straty lub nadwyzki $rodkéw z tego tytutu na poszczeg6lnych budynkach.

Oplaty ryczaltowe pobrane przez Spoéldzielni¢ w odniesieniu do lokali i pomieszczen nie
posiadajacych zamontowanych urzadzen pomiarowych, nie podlegajg dodatkowym rozliczeniom
1 tym samym pobrane oplaty ryczaltowe nie podlegajg zwrotowi.

. W przypadku innych lokali niz lokale mieszkalne oraz punktéw czerpalnych na danej

nieruchomosci, zgodnie z art. 6 ust.8 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow (Dz.U. z dnia 17 listopada ‘2020 r. poz.2028) Zarzagdca budynku jest
uprawiony do zainstalowania wodomierzy przy wszystkich punktach czerpalnych w danym
budynku . Osoba korzystajgca z lokalu (lokal uzytkowy, pomieszczenia ogdlnodost¢pne tzn
ubikacje wspoélne dla kilku lokali, oraz pomieszczenia o innym przeznaczeniu, garaze i inne
punkty czerpalne na danej nieruchomosci) jest zobowigzana udostepni¢ lokal w celu
zainstalowania wodomierza oraz dokonywania odczytow, legalizacji, konserwacji i wymiany .

W razie nie udost¢pnienia wyzej wymienionych lokali Spétdzielnia bedzie pobieraé ryczalt na 1
osobe w ilo$ci 9m3/m-c do czasu montazu wodomierza.

. W przypadku zuzycia odbiegajacego od podanych powyzej norm, Spétdzielnia moze zatozy¢

na koszt uzytkownika lokalu urzadzenie pomiarowe i obcigzy¢ go wstecz do 6 miesigcy za
zuzytg wodg na podstawie $rednich wskazan zamontowanego urzgdzenia pomiarowego.

. Kazdorazowo na poczatku kolejnego roku kalendarzowego uzytkownik lokalu uzytkowego

zobowigzany jest aktualizowad stan zatrudnienia personelu w swoim lokalu, wobec faktu
wplywu tych danych na wysokos$é miesigcznego ryczattu opisanego w pkt 5.

IV. Montaz i eksploatacia urzadzen pomiarowych:

1.

Odbioru prawidlowego montazu urzadzenia pomiarowego dokonuje pracownik Spoldzielni,
zgodnie z wydanymi przez Spoéldzielnie warunkami technicznymi, sporzadzajgc w tym zakresie
stosowny protokol.

W lokalach mieszkalnych i1 w zasobach niemieszkalnych posiadajacych zamontowane
urzadzenia pomiarowe, koszt wymiany lub legalizacji tych urzadzen oraz dalsze utrzymanie ich
sprawnosci technicznej ponosi uzytkownik lokalu przez uiszczanie miesieczne] oplaty
legalizacyjnej ustalonej przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoétdzielni. Oplata ta dla
lokali ogolnodostepnych rozlozona jest pomiedzy uzytkownikow przypisanych przez
Spoldzielnie do tego lokalu.

. Pierwszy montaz wraz z plombowaniem urzgdzenia pomiarowego odbywa sie na koszt

uzytkownika lokalu lub zasobu niemieszkalnego. Koszt ten, w uzasadnionych przypadkach
Zarzad Spoldzielni moze rozlozy¢ na raty, biorgc w szczegdlnosci pod uwage brak zalegtosci
czynszowych danego lokalu.

. W lokalach, w ktérych uzytkownik zalega z zaptata czynszu za, co najmniej dwa pelne okresy

platnoéci, a w ktérych réwnoczesnie istnieje potrzeba legalizacji lub wymiany urzadzen
pomiarowych na nowy, koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw rozlicza si¢ wedlug zasad
dotyczacych lokali nie posiadajacych urzgdzen pomiarowych, do czasu uregulowania calosci
zadluzenia wobec Spoldzielni i wymiany przez zobowigzanego urzadzenia lub jego legalizacji.

. Koszt wykonania ustugi montazu i plombowania urzadzenia pomiarowego pokrywa w calosci

uzytkownik lokalu lub zasobu niemieszkalnego zgodnie z cennikiem uslug ustalonym na
podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;j.



6. Jezeli po uprzednim wyznaczeniu dwéch kolejnych terminéw montazu urzgdzenia pomiarowego
i pomimo indywidualnego uzgodnienia z uzytkownikiem lokalu trzeciego terminu montazu
i plombowania urzadzenia pomiarowego, montaz taki nie odbedzie si¢ z przyczyn lezacych po
stronie uzytkownika lokalu, zobowigzany on bedzie to zaplaty, na podstawie noty obcigzeniowej
lub faktury, zryczaltowanych, dodatkowych kosztéw zwigzanych z taka wymiang w kwocie
wynikajgcej z uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielni, za takg i kazda kolejng nieudang prébe
montazu urzagdzenia pomiarowego.

V. Postanowienie konicowe.

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony uchwalg Rady Nadzorczej nr 11/2022 z dnia 29.03.2022

roku.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.05.2022 roku.







