REGULAMIN

rozliczen finansowych z tytutu wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych z cztionkami
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Michat” w Siemianowicach Slaskich




Rozdziat I

Postanowienia ogdine

§1
1. Regulamin niniejszy okredla zasady rozliczen z tytutu wkiaddw mieszkaniowych
i budowlanych w zwigzku z:

a) wygasnieciem spétdzielczego prawa do lokalu,

b) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu przekazanego do dyspozycji
Spotdzielni,

c) przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu.

2. Wkiad budowlany zwiazany ze spétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu
lub odrebna wiasnoscia lokalu stanowi réwnowarto$¢ petnych kosztéw budowy lokalu
lub zaktualizowanej rynkowej wartosci lokalu. Wycena moze zosta¢ dokonana przez
rzeczoznawce wskazanego przez osobe uprawniong do zwrotu wkiadu lub
Spétdzielnie.

3. W przypadku, gdy zasiedlenie lokalu jest dokonywane w trybie przetargu
organizowanego przez Spétdzielnie cene wywotawcza stanowi wartos¢ rynkowa
okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Z wyplacanego osobie uprawnionej wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
potracone beda wszystkie naleznosci wobec Spétdzielni oraz koszty zwigzane
z przygotowaniem lokalu do przetargu, w tym:

a) poniesione koszty oszacowania wartosci rynkowej lokalu,

b) poniesione koszty opréznienia lokalu,

C) pokrycie zobowigzan czynszowych i kredytowych za okres od dnia zdania lokalu,

d) inne koszty wynikajace z doraznych czynnosci niezbednych do zdania mieszkania
(np. dezynfekcja, dezynsekcia, itp.).

5. Rozliczenia pomiedzy Spétdzielnia a osobg uprawniona do zwrotu odbywac sie
beda za posrednictwem rachunku bankowego.

6. W przypadku zwrotu pieniedzy przez Spétdzielnie w wyniku rozliczen finansowych
dokonywanych przekazem pocztowym, nalezna kwota zostanie pomniejszona o
optate pocztowa.

Rozdziat 11

Rozliczenia zwiazane z wygasnieciem spoétdzielczego prawa do lokalu

§2

1. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wktadu w zwigzku z wygasnieciem
spotdzielczego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu, wymeldowanie 0s6b
zameldowanych w tym lokalu i przekazanie kluczy Spétdzielni.

2. Rozliczenia z tytutu wkiadu w zwiazku z wygasnieciem spotdzielczego prawa do
lokalu dokonuje sie wedtug zasad prawnych i cen obowigzujgcych w dniu
wygasniecia prawa do lokalu.



§3
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie kwote zalegtych optat, dotyczacych
pokrywania kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spéidzielni, z tytutu optat niezaleznych od Spétdzielni i zalegtych
optat z tytutu funduszu remontowego.

3. W wypadku wygasdniecia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujace] lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

§4
Rozliczenia z osoba uprawniong z tytutu wygasniecia prawa do lokalu powinny byé
dokonane w terminie do 14 dni po uzyskaniu od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu wylicytowanej kwoty, z uwzglednieniem zapisow § 2 ust.1 niniejszego
Regulaminu.

§5

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw, zgodnie z art.14 ust.l ustawy o
spotdzielniach  mieszkaniowych, spétdzielcze lokatorskie —prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu
matzonkowi. Matzonek ten jeéli nie jest cztonkiem Spdtdzielni, powinien w terminie
jednego roku od dnia $mierci wspétmatzonka ztozy¢ deklaracie cztonkowska.
Matzonkowi zmartego cztonka Spétdzielni przystuguje roszczenie 0 przyjeciu w poczet
cztonkéw Spétdzielni ( art. 13 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ).

2. Udokumentowanie posiadanego petnego wktadu mieszkaniowego przez osobe
ubiegajaca sie O ustanowienie prawa bedzie podstawq do zawarcia umowy
o lokatorskie prawo do lokalu.

Rozdzial I1I

Ustalanie wysokoéci wktadéw w zwiazku z ustanowieniem tytutu
prawnego do lokalu przekazanego do dyspozycji Spétdzielni.

§6
1. Opréznione lokale mieszkalne proponowane do zbycia sa na zasadzie prawa
odrebnej wiasnoéci do lokalu, w drodze przetargu. Warunkiem zawarcia umowy
o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu
przez osobe obejmujaca lokal mieszkalny.



2. Oproznione lokale mieszkalne o nieuregulowanym stanie prawnym nieruchomosci,
na ktorej posadowione sg budynki tymi lokalami, proponowane sa na zasadzie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§7

1. Czlonek uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, do ktdrego wygasto
prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wptate wylicytowana w przetargu, ktéra bedzie
podstawg do rozliczen z tytutu wygastego prawa do tego lokalu.

2. Czlonek uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, do ktérego wygasto
prawo wiasnosciowe innej osoby, wnosi wptate wylicytowang w przetargu, ktdra
bedzie podstawa do rozliczen z tytutu wygastego prawa do tego lokalu.

Rozdziat IV

Rozliczenia z tytulu wkladéw przy przeksztatcaniu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu

§8
1. Przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spétdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu moze nastgpi¢ do dnia 31.12.2012 r. tylko w
przypadku lokalu mieszkalnego potozonego w budynku wybudowanym na gruncie,
do ktdrego Spoétdzielnia posiada nieuregulowany stan prawny.

2. Czlonek przeksztatcajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, zobowigzany jest do sptaty zadtuzenia z tytutu opfat,
dotyczacych pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci w czesciach przypadajacych na lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie Spdtdzielni oraz uiszczenie opfat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Rozdziat V

Rozliczenia z tytutu ustanawiania odrebnej wiasnosci lokalu

§9
1. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci mieszkania na
cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, cztonek
ten zobowigzany jest do:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami  Spétdzielni, w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt b,

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu pafistwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw,



c) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, dotyczacych pokrywania kosztow zZwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach przypadajacych na lokal,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Czlonkowie Spétdzielni obowigzani sa pokryC koszty nabycia przez Spoétdzielnie
wiasnoéci lub prawa uzytkowego gruntu przy przeksztatceniu  spétdzielczego
whasnoéciowego prawa do lokalu na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie
prawnym, po regulacji stanu prawnego gruntu.

§10
1. W przypadku przeniesienia wiasnoéci lokalu na rzecz cztonka bedacego najemcq
lokalu uzytkowego (w tym garazu), ktéry poniést w petnym zakresie koszty budowy
tego lokalu uznaje sig¢ za spetniony warunek wniesienia wymaganego wktadu
budowlanego.

2. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wiasnoéci lokalu na cztonka lub
osobe nie bedaca cztonkiem, ktérej przystuguje spbidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, osoba ta zobowigzana jest do sptaty zadtuzenia z tytutu opfat dotyczacych
pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczenie opfat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

§11
Opfaty notarialne, koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym oraz koszty
zwigzane z przygotowaniem niezbgdnej dokumentacji ponosi wnioskujacy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu cztonek Spétdzielni oraz osoba nie bedaca
cztonkiem Spétdzielni, ktdra posiada spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§12
Niniejszym Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Michat” w dniu 30 stycznia 2012 r. Uchwata nr 1/2012.

§13
Traci moc ,Regulamin rozliczen finansowych z tytutu wkiadéw mieszkaniowych
i budowlanych z cztonkami Spétdzielni Mieszkaniowej ,Michat” z dnia 22.05.2007 r.
(Uchwata Rady Nadzorczej Nr 19/2007).




