REGULAMIN

ROZLICZANIE KOSZTOW 1 USTALANIA OPLAT
ZA CIEPLO DOSTARCZONE DO LOKALI
MIESZKALNYCH 1 UZYTKOWYCH

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »MICHAL.”

W SIEMIANOWICACH SL.



Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo Energetyczne (Dz.U.Nr
54, poz.348 z pdzn. zm.),

2. Ustawa z dnia 16 wrzesien 1982r. — Prawo Spotdzielcze (tekst
jednolity Dz.U. Nr 54, poz. 288 z 1995r. z pozn. zm.),

- 3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.-O spotdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz.U. Nr 119, z 2003r., poz. 1116, z pézn. zm.),

4. Przepisy wykonawcze do ustaw,

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowe;.

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich
lokali w budynkach stanowiacych wlasnosé Spoétdzielni i pozostajacych
W jej administracji powierniczej, obejmujac budynki wyposazone
W instalacje centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania i cieple;
wody.

§ 2.

Wszystkie lokale mieszkalne i niemieszkalne, zlokalizowane w budynkach
stanowiacych wiasnos¢ Spotdzielni, biora udziat w przedsigwzieciu
termomodernizacyjnym majacym na celu urealnienie zuzycia energii

1 oplat za energie cieplna, uzyta do centralnego ogrzewania (c.o.)

i podgrzewania wody wodociagowej, dostarczanej centralnie (c.w.u.).

§3.

Przez uzytkownika lokalu rozumie sie cztonka Spotdzielni posiadajacego
spotdzielcze prawo do lokalu, wlasnosciowe prawo do lokalu,
wyodrgbniona whasno$é do lokalu, najemcow lokali, a takze osobe
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.



§ 4.

Za powierzchnig¢ ogrzewana uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa (p.u.)
lokalu mieszkalnego badz uzytkowego, dla ktérej ustalona jest optata za
uzytkowanie lokalu.

§ 5.

Decyzj¢ o rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepta do budynkéw
Spoldzielni podejmuje Zarzad na podstawie wystepujacych warunkéw
atmosferycznych i dlugoterminowych prognoz.

II1. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA
KOSZTOW OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ

§ 6.

Przy rozliczaniu kosztéw ogrzewania i cieplej wody uzytkowej stosuje sie
ceng energii wynikajaca z taryfy dostawcy ciepta zasilajacego:

dany budynek — budynki posiadajace wlasna stacje wymiennikéw

lub zasilane z sieci osiedlowych niskoparametrowych nie bedacych

w uzytkowaniu Spétdzielni, w ktérych zabudowano uktady pomiarowo-
rozliczeniowe shuzace do rozliczen z dostawca ciepta, grupe budynkéw
zasilanych z jednej wspdlnej stacji wymiennikéw poprzez sieci osiedlowe
niskoparametrowe bedace wtasnoscig lub w uzytkowaniu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Michal”. We wszystkich tych budynkach stosuje sie
jednolity sposoéb rozliczenia energii cieplnej .

§7.

Koszt zaopatrzenia w ciepto na cele centralnego ogrzewania budynku
zamieszkatego przez indywidualnych uzytkownikéw rozlicza sie wedlug
powierzchni uzytkowej zajmowanych przez nich lokali .

§8.

1. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami za ciepto zuzyte na
ogrzewanie i podgrzanie wody wodociagowej prowadzone sa w
systemie opomiarowanym, jezeli sq zainstalowane :



- cieplomierz mierzacy ilo$¢ ciepla dostarczonego do instalacji c.o. ,
- wodomierze wody cieplej do pomiaru ilosci podgrzanej wody
wodociagowej, ktora zostala zuzyta w poszczegolnych lokalach.

2. W przypadku braku indywidualnych wodomierzy wody cieplej
w lokalach, rozliczenie z tymi odbiorcami prowadzi si¢
proporcjonalnie do liczy osob w nich zamieszkatych
/Zgodnie z Regulaminem Rozliczania Zuzycia Wody/.

3. Indywidualnym rozliczeniem nie sg obj¢te pomieszczenia wspllnego
uzytkowania ( np. pralnie, korytarze, suszarnie, klatki schodowe).

§ 9.

W budynkach, w ktérych instalacje odbiorcze cieptej wody podiaczone sa
do wezla cieplnego, ilos¢ ciepla zuzyta do przygotowania cieplej wody
okresla sie jako roznice wskazan gldwnego cieplomierza na wezle

i cieplomierza rejestrujacego ciepto na cele centralnego ogrzewania w tym
wezle.

Dla grupy budynkow zasilanych z jednej wspodlnej stacji wymiennikow
poprzez sieci osiedlowe niskoparametrowe uwzglednia si¢ wskazanie
licznika gléwnego na c.o. a nie sumy wskazan indywidualnych
cieptomierzy budynkowych.

III. ZASADY USTALANIA KOSZTOW CIEPLA DLA
POTRZEB OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ

§ 10.

1. Koszty ciepta obejmujg koszty zakupu ciepla u dostawcy wraz
z dostawa do odbiornikéw w lokalach przez uklady pomiarowo
—rozliczeniowe.

2. Wysoko$¢ kosztow centralnego ogrzewania ustala si¢ jako roznice
pomiedzy catkowitymi kosztami pomierzonej ilosci zuzytego ciepta
na cele c.o. 1 c.w.u. ( w stacji wymiennikéw wbudowane;

w budynek lub stacji wymiennikowej osiedlowej) , a dokonanymi
naliczeniami za podgrzanie wody do celow c.w.u.



§11.

Koszty zakupu ciepta dla potrzeb ogrzewania i cieptej wody uzytkowej
rozliczane sg indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie
wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego zamontowanego na
uktadzie wysokich parametréw stacji wymiennikéw zasilajacej ten
obiekt( grupowej lub indywidualnej ) a dla budynkow zasilanych z sieci
osiedlowych, pozostajacych wtasnoscia lub w uzytkowaniu dostawcy
ciepta — na podstawie uktadu pomiarowo-rozliczeniowego
zainstalowanego na wlocie sieci do budynku.

Rozliczeniu podlegajg naktady poniesione na rzecz dostawcy ciepla dla
danego budynku lub grupy budynkéw i obejmuja:

a/ oplat¢ zmienna :
- za dostarczane ciepto (GJ) wg wskazah urzadzen pomiarowych,
- za zmienne ustugi przesytowe (GJ) ,
- za 1l0§¢ nosnika ciepta (m?),

b/ oplate stalq :
- za zamOwiong moc cieplng (MW) zgodnie z zapotrzebowaniem
mocy budynkow okreslonych w umowie z dostawca ,
- oplat¢ przesytlowa (MW).

Dla budynkéw zasilanych z grupowe;j stacji wymiennikdw koszty
zmienne ustala si¢ proporcjonalnie do wskazan uktadow pomiarowo-
rozliczeniowych zainstalowanych w budynkach ( licznikdw ciepta) .

§ 12.

1. Okres rozliczeniowy, obejmujacy 12 miesigcy ponoszenia przez
Spotdzielnig kosztdw c.0. i c.w.u. do rozliczenia
z uzytkownikami mieszkan i lokali, liczony jest od 1 stycznia do
31 grudnia roku kalendarzowego.
Okres ten moze ulec zmianie na wniosek Zarzadu Spotdzielni.

2. Dopuszcza sie dokonanie rozliczenia w okresie innym, niz
okreslony w pkt 1 w celu ustabilizowania czestotliwosci
rozliczen okresowych.

3. Suma kosztéw ogrzewania poniesionych przez Spotdzielnie
w okresie rozliczéniowym kolejnych 12 miesigcy jest rozliczana
w miejscu ich powstawania - odrebnie dla kazdego budynku .



4.  Suma naliczen podgrzewania wody wodociagowej (c.w.u.)
w okresie rozliczeniowym podlega rozliczeniu z uzytkownikami
lokali wyposazonych w instalacje centralnej cieptej wody
uzytkowej zgodnie z Regulaminem Rozliczania Zuzycia Wody.

§ 13.

Rozliczenie kosztow, o ktérych mowa w § 12, dokonuje Zarzad
Spotdzielni do korca I kwartatu po okresie rozliczeniowym.

§ 14.

Koszty eksploatacji instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania

i cieptej wody, zwigzane bezposrednio z systemem zaopatrzenia

w cieplo i dostawy cieplej wody do mieszkan, s wliczone do
kosztow eksploatacji zasobow Spoétdzielni. Koszty te nalicza sie tez
do eksploatacji zasobow powierzonych.

§ 15.

1. Uzytkownik lokalu, korzystajacy z centralnego ogrzewania (c.o.) lub
centralnego ogrzewania i cieptej wody (c.o + c.w.u.), obowigzany jest
wnosi¢ zaliczki miesigczne na poczet naleznosci z tytutu kosztow
zakupu ciepla — odrgbnie na c.o i odrebnie na c.w.u. , rOwnoczesnie
z oplatg czynszowa za uzytkowanie lokalu. |

2. Zaliczka miesigezna, o ktorej mowa w ust. 1 ustalana jest
w wysokosci odpowiadajace; sredniomiesigcznym kosztom z tego
tytutu za ostatni okres rozliczeniowy, o najwickszym zuzyciu energii
cieplnej, powigkszonym o wskaznik przewidywanego wzrostu cen
energii.

a/ wysokos¢ optat zaliczkowych moze ulec zmianie w okresie
trwania okresu rozliczeniowego.

b/ wysokos¢ zaliczki o ktérej mowa w pkt ,,a”, ustala Zarzad
Spotdzielni na podstawie analiz kosztow poniesionych na
dostawe energii w ubiegtych okresach grzewczych.

c/ oplaty za moc zaméwiona , jako stale i niezalezne od zuzycia
ciepla , stanowig element zaliczki i s rozliczane z cieptem
zuzytym dla celéw centralnego ogrzewania.



Zarzad Spotdzielni moze w uzasadnionych przypadkach zmienié
wysokos¢ zaliczki, a w szczegdlnosci :

a/ w przypadku nieprzewidywalnego wzrostu cen energii cieplnej,
b/ w przypadku uciazliwie niekorzystnych warunkéw

atmosferycznych, powodujacych istotny wzrost zuzycia energii
cieplne;.

3. Zaliczka dla cieplej wody odpowiada :
a/ w czgsci stalej stanowi koszty utrzymania w gotowosci
instalacji cieplej wody okreslone odrebnie dla kazdego budynku
(lub wezta) w wysokosci $redniorocznych kosztéw z tego tytutu
za ostatni okres rozliczeniowy, powiekszony o wskaznik
przewidywanego wzrostu cen,
b/ w czesci zmiennej — wg ilosci zuzytej wody ustalonej j.w.
(wg m3 wody) .

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW OGRZEWANIA

§ 16.

Catkowite 12 miesigczne koszty ogrzewania budynku , poniesione
przez Spotdzielni¢ ustalone na podstawie § 11 i § 12 Regulaminu
rozliczane sq miedzy uzytkownikow lokali mieszkalnych,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

W budynkach z wbudowanymi lokalami ustugowymi , nie
posiadajacymi odrebnych uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych

( licznika ciepta) koszty te pomniejsza sie o koszty ogrzewania tych
lokali .

§17.

. Suma kosztéw okreslonych w § 16 pomniejszone o przedplaty
- sumy zaliczek na poczet c.o. stanowig wynik : nadptate badz
niedoplate.

a/ nadptata powstata w wyniku rozliczenia sezonu grzewczego
zaliczona zostaje kolejno :
- na pokrycie ewentualnych zaleglosci czynszowych lokalu,
- na pokrycie biezgcego czynszu,
- na zasilenie funduszu remontowego w odniesieniu do
lokali, w stosunku do ktérych zachodzi koniecznosé

modernizacji / po uzyskaniu zgody lokatoréw w danej
nieruchomosci/.



b/ niedoptata winna by¢ wyréwnana przez uzytkownikow lokali
przy uiszczaniu optat w nastgpnym miesiacu po otrzymaniu
rozliczenia.

2. Rozliczenie kosztéw ciepta winno nastapi¢ w I kwartale po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego w formie informacji
dostarczonych uzytkownikom poszczegdblnych lokali.

- W przypadku zasilenia funduszu remontowego kwota
nadwyzki ciepta, nalezy poinformowa¢ uzytkownikow
o zaliczeniu tej kwoty na fundusz remontowy , w informacji
dostarczonej uzytkownikom obiektow modernizowanych.
Zasady zawarte w niniejszym Regulaminie nie podlegajq
reklamacii.

§ 18.

1. W przypadku przekazania mieszkania przez dotychczasowego
uzytkownika do dyspozycji Spétdzielni, jego zamiany lub zbycia
nalezy powiadomi¢ Spétdzielnie celem ustalenia rozliczenia za
zuzyte cieplo.

2. Postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg przypadku
zmiany lokali na oswiadczenie o przejeciu zobowiazan
I wierzytelnosci dotychczasowego uzytkownika oraz gdy zmiana
uzytkownika jest nastepstwem zbycia wlasnosciowego prawa do
lokalu w drodze czynnos$ci prawnej badz dziedziczenia.

3. W przypadku oddania mieszkania do dyspozycji Spéldzielni,
zdajacy sktada stosowne zobowiazanie o uregulowaniu ewentualne;j
niedoplaty za zuzyte ciepto w okresie rozliczeniowym.

W przypadku odmowy ztozenia powyzszego zobowiazania
Spoldzielnia zabezpieczy wartogé dwumiesig¢cznej zaliczki za c.o.
(bez naliczania odsetek z wktadu mieszkaniowego lub kaucji, do
Czasu ostatecznego rozliczenia ciepta).



V. INDYWIDUALNE ROZLICZENIE KOSZTOW
PODGRZANIA CIEPLEJ WODY

§19.

Uzytkownik lokalu spetniajgcego warunki techniczne wymienione

w § 8, zobowigzany jest ponosi¢ optaty za podgrzanie wody wodociagowej
wedhug indywidualnego rozliczenia kosztow, okreslonych proporcjonalnie
do wskazan wodomierzy mieszkaniowych ( lokalowych ) cieptej wody, jak
okresla-Regulamin rozliczen cieplej wody.

§ 20.

1. W przypadku lokali mieszkalnych nie wyposazonych w wodomierze
wody cieptej jak tez lokali w ktorych podczas odezytu planowego
stwierdzone zostanie uszkodzenie wodomierza nie zgloszone wezesniej
przez uzytkownika a takze tam, gdzie uzytkownik nie udostepnit lokalu
do odczytu, nastapi rozliczenie kosztéw podgrzania wody dla umownego
zuzycia w wysokosci i na zasadach okreslonych w »,Regulaminie
Rozliczen Wody™.

2. W przypadku lokali uzytkowych, w ktorych nie dokonano odczytu
zuzycia wody cieplej z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1, rozliczenie
kosztéw podgrzania wody zostanie dokonane, jak w ust.1.

3. W przypadku zgtoszenia uszkodzenia wodomierza podstawg do
obliczenia kosztow podgrzania bedzie zuzycie wody za okres
niesprawnoéci urzadzenia analogicznie jak za podany okres
z poprzedniego przedziahu rozliczeniowego wg zasad ustalonych
w Regulaminie Rozliczen Wody.

VL. BONIFIKATY STOSOWANE W ROZLICZENIACH
KOSZTOW CIEPLA

§ 21.

W przypadku niedogrzania lokalu, spowodowanego wadliwym dziataniem
instalacji odbiorczej, uzytkownikom lokali przystuguja upusty w optatach za
ciepto dostarczane na potrzeby ogrzewania w nastepujacych wysokosciach :

1. 1/30 opfaty miesigcznej za ogrzewanie za kazda rozpoczeta dobe, jezeli
obnizenie temperatury w lokalu nie przekroczyto 2 “C w stosunku do



temperatury obliczeniowej, okreslonej w PN - 82/B - 02402 - lokale
mieszkalne ponizej 18 °C .

2. 1/15 optaty miesigcznej za ogrzewanie za kazda rozpoczeta dobe, jezeli
obnizenie temperatury w lokalu przekroczyto 2 °C w stosunku do
temperatury obliczeniowej w PN, o ktérej mowa w pkt. 1.

W innych przypadkach upusty uwzglednione beda zgodnie z umows,
z dostawcg ciepla.

822,

Jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorezych temperatura
podgrzanej wody uzytkowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45 o
indywidualnym uzytkownikom lokali niewyposazonych w indywidualne
wodomierze c.w.u. przyshuguja upusty za kazda rozpoczetg dobg, w ktorej
wystapito zaniZenie temperatury c.w.u. w wysokosci:

1. 1/30 optaty miesigcznej za ciepto na podgrzanie wody, jezeli temperatura
¢.w.u. nie byta nizsza od 40 °C (45" - 40°C ), ‘

2. 1/15 optaty miesigczne] za ciepto na podgrzanie wody, jezeli temperatura
c.w.u. byta nizsza od 40 °C.

W innych przypadkach upusty uwzglednione beda zgodnie z umowsa
z dostawcg ciepfa.

§ 23.

Fakt niedogrzania lokalu lub zanizenia temperatury cieptej wody uzytkowej
winien by¢ potwierdzony przez przedstawiciela Administracji Osiedla
kazdorazowo w dniu zgloszenia. Nieuzasadnione zgloszenie uprawnia
Spotdzielni¢ do pobrania optaty za wykonane czynnosci przez
przedstawiciela Administracji, ustalonej przez Zarzad Spoéldzielni.

VIL. POSTANOWIENIA PORZADKOWE
§ 24.

Dostarczana energia cieplna stuzy wytacznie do ogrzewania lokalu
1 podgrzania wody wodociagowe;.



§ 25.

1. Uzytkownik lokalu obowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢
Administracj¢ Osiedla o kazdym przypadku uszkodzenia instalacji c.o.
i c.w.u. wewnatrz lokalu, wodomierza, zaworu termostatycznego pod
rygorem ponoszenia odpowiedzialno$ci za wynikla stad szkodg.

2. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 1 powstale z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu, Spétdzielnia usuwa w ramach prowadzone;
konserwacji podstawowe;j.

§ 26.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zastosowanie w catym
budynku innego sposobu rozliczenia zuzytego ciepla na cele grzewcze niz
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej . Decyzje o innym sposobie
rozliczania podejmuje Zarzad na wniosek mieszkancow. Rozliczenie takie
bedzie wymagato odrgbnego regulaminu rozdzialu kosztéw pomigdzy
mieszkancow.

§ 27.

1. Kazda ingerencja uzytkownika w instalacj¢ c.o. 1 c.w.u. wymaga zgody
Spotdzielni, a w szczegolnosci, gdy dotyczy to:

a) zabudowania dodatkowych grzejnikow, powigkszania istniejacych
zestawOw oraz ich zmiany,

b) demontazu grzejnikdéw lub ich likwidacji,

¢) spuszczenia wody z instalacji c.o.,

d) zmiany nastaw wstepnych zaworow grzejnikow.

Kazde dzialanie zmierzajace do sfalszowania lub uniemozliwienia
rozliczenia kosztow c.o., jak tez kosztow c.w.u. stanowi razace
dziatanie na szkode Spotdzielni.

2. Naruszenie postanowien ust. 1§ 27 Regulaminu spowoduje dochodzenie
na drodze postepowania sadowego odszkodowania przez Spoldzielnig
do wysokos$ci spowodowanej szkody.



Regulamin uchwalony zostat uchwatg Nr 5/2008 Rady Nadzorczej

§ 28.

z dnia 26.03.2008r. i wchodzi w zycie z dniem 01.08.2008r.

Sekretarz Rady Nadzorczej

DA NADZORCZA
SRpé}dZIBlm Mieszikaniowe] ,MICHAL

SEKRHTARZ
Zygmunt Klosa

Podpisy:

Przewodmczqcy R?gy Nadzorczej
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