1.

REGULAMIN
ROZDZIALU OBOWIAZKOW MIEDZY SPOLDZIELNIA
A MIESZKANCAMI I UZYTKOWNIKAMI LOKALI
W ZAKRESIE REMONTOW DOTYCZACYCH BUDYNKOW
ORAZ ZASADY TWORZENIA
I WYKORZYSTYWANIA FUNDUSZY NA REMONTY

ROZDZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE:

Celem Regulaminu jest okreslenie podstawowych obowiazkow

dotyczacych utrzymania we wlasciwym stanie technicznym 1 estetycznym
nieruchomosci spéldzielni, a takze podzialu tych obowiazkow pomiedzy
spotdzielnie oraz mieszkancow i uzytkownikow lokali w zakresie remontow
budynkow i lokali, wchodzacych w sklad nieruchomosci, zarzadzanych przez
Spoldzielnie w oparciu o przepisy Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2.
3.

Regulamin okresla rowniez zrodla finansowania remontow.
Illekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1). Remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowiacych biezacej konserwacji.

2).  Budynku - nalezy przez to rozumiec wielorodzinny budynek
mieszkalny, a takze inny obiekt, w ktorym mieszkancy i uzytkownicy
lokali wspdlnie korzystaja ze znajdujacych sie w nim pomieszczen,
urzadzen oraz terenu, na ktorym jest polozony.

3).  Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ odr¢bny lokal mieszkalny lub
uzytkowy wchodzacy w sklad budynku wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w rozumieniu przepisow ustawy ,o0 wilasnosci lokali”.

4).  Nieruchomosci Czlonkowskiej — nalezy przez to rozumiec
nieruchomosci, w ktorych wyodrebniono wlasnosc co najmniej
jednego lokalu lub nadajacych si¢ do takiego wyodrebnienia.

aJ. Nieruchomosci Spoéldzielni - nalezy przez to rozumiec
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 40 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

6). Mieszkancach - nalezy przez to rozumiec¢ wszystkie osoby
posiadajace tytul prawny do lokali mieszkalnych oraz inne osoby, ktore
faktycznie uzytkuja lokale mieszkalne.

7).  Uzytkownikach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby
posiadajace tytul prawny do lokalu o innym charakterze niz
mieszkalny, a takze inne osoby, ktore faktveznie takimi lokalami
wladaja.



4. Spoldzielnia oraz mieszkancy 1 uzytkownicy zobowiazani sa do
wykonania remontéw zgodnie z podzialem obowiazkow, o ktorych mowa w
rozdziale 11 w terminach i z czestotliwoscia umozliwiajaca utrzymanie
nieruchomosci cztonkowskich i nieruchomosci Spoldzielni, w tym budynkow
i lokali oraz instalacji i urzadzen w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym.

B Spoétdzielnia oraz mieszkancy i uzytkownicy zobowiazani sa do
przeprowadzania robot remontowych zgodnie ze sztuka budowlana,
przepisami BHP, a takze w taki sposob, a by nie utrudniac korzystania z
budynku oraz znajdujacych sie w nim innych lokali, w tym stosowac si¢ do
zasad porzadku domowego.

6. Wydanie mieszkancom i uzytkownikom oraz przejmowanie od nich
przez spotdzielnie lokali nastepuje po ich odnowieniu i dokonywane jest
protokolarnie.

i Protokoly sporzadza sie w taki sposob, aby mozna bylo precyzyjnie
okresli¢ rzeczowy zakres wykonanych lub niezbednych do wykonania prac
remontowych stanowiacy podstawe do wykonania kosztorysu.

8. Przez odnowienie nalezy rozumic¢ pomalowanie lub wytapetowanie
scian, sufitow wszystkich pomieszczen lub pokrycie kosztow usuniccia
uszkodzen, za ktore uzytkownik ponosi odpowiedzialnosc.

ROZDZIAL II.

PODZIAL OBOWIAZKOW W ZAKRESIE REMONTOW
POMIEDZY SPOLDZIELNIA A MIESZKANCAMI UZYTKOWNIAKMI

1. Podzial obowiazkéw pomiedzy Spoltdzielnia a mieszkancami 1
uzytkownikami nie jest uzalezniony od rodzaju lokalu, zajmowanego
przez mieszkanca lub uzytkownika ani posiadanego przez niego tytulu
prawnego do tego lokalu.

2. Remonty nalezace do obowiazkow Spotdzielni finansowane sa ze
srodkow funduszu remontowego na zasadach okreslonych w rozdz. IV

= Spéldzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontow, nalezacych
do obowiazkéw mieszkancow i uzytkownikow, z zastrzezeniem ust. 4.

)y Spotdzielnia moze przejsciowo uczestniczy¢ w finansowaniu remontow,
o ktorych mowa w ust. 3 w oparciu o odrebne umowy przewidujgce
jednorazowy lub ratalny zwrot srodkow wydatkowanych z funduszu
remontowego Spoldzielni.

o Do obowiazkow Spéoldzielni nalezy wykonanie robot remontowych w
pelnym zakresie na terenie wszystkich nieruchomosci Spotdzielni oraz
robét zaliczanych do remontu znajdujacego sie na nieruchomosci
czlonkowskiej budynku, w szczegolnosci jego elementow wehodzacych
w sklad nieruchomosci wspolnej w tym:



1).

2).

3).

4).

Remont przylaczy, elementow przytaczy budynku lub wykonanie
nowych przylaczy obejmujace:

a). Przylacza wodociagowe,

b). Przylacza kanalizacyjne,

¢). Przylacza sieci cieplnej,

d). Przytacza do sieci elektrycznej,
e). Przylacza do sieci gazowej,

Remont fundamentow, lacznie z izolacjami, obejmujace :

a). Wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,
b). Izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
c). Osuszanie fundamentow.

Remont elementow konstrukcyjnych budynku lub ich czesci,
dotyczace:

a). Konstrukcji stropow,

b). Konstrukeji scian nosnych i zewnetrznych,

c). Konstrukcji 1 pokrycia dachu,

d). Ocieplenia stropow i stropodachow,

e). Kanalow spalinowych 1 wentylacyjnych,

f). Pozostalych elementow konstrukcyjnych budynku, jak np.
stupow, podciagow, schodow, zadaszen, konstrukeji balkonéow

Remont elewacji budynku, dotyczacy:

a). Tynkow i okladzin zewnetrznych,

b). Malowania elewac;ji

c). Ocieplenia scian budynku,

d). Obrébek blacharskich i elementow odwodnienia budynku,

Wybudowanie nowych, wymiana lub remont okien w
pomieszczeniach wspélnego uzytku, drzwi w tych
pomieszczeniach oraz drzwi zewnetrznych.

Przebudowa ukladu funkcjonalnego budynku, w tym majaca na
celu udostepnienie 1 przystosowanie calego obiektu lub
pomieszczen ogolnodostepnych dla 0oséb niepetlnosprawnych.

Remont lub wymiana instalacji budynku, obejmujaca
rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale
umiejscowionego wyposazenia, armatury i urzadzen
wchodzacych w sklad nieruchomosci wspolnej budynku
W tym :

a). Instalacji kanalizacyjnych i wodociagowych do pierwszego

odplywu i zaworu odcinajacego w lokalu.

b). Instalacji elektrycznych do bezpiecznikow lub pierwszej

puszki w lokalu.

¢). Instalacji klimatyzacyjnych (poza indywidualnymi w lokalach)
1 wentylacyjnych,



d). Przewodow wentylacyjnych i spalinowych.

e). Instalacji gazowych z wyjatkiem urzadzen pomiarowych i
piecykow urzadzen lub systemow stuzacych poprawie
bezpieczenstwa uzytkownikow gazu.

8). Remont ciggow komunikacyjnych, magazynow, pralni, suszarni,
portierni, pomieszczen gospodarczych itp. oraz wchodzacych w
sktad nieruchomosci wspdlnej w tym calej instalacji c.o. w
okresie rzeczowym odpowiadajacym projektowi wykonawczemu
budynku, a takze urzadzen i elementow zagospodarowania
terenu wchodzacego w sktad nieruchomosci cztonkowskie;j.

ROZDZIAL III.

Do obowiazkoéw mieszkanicow i uzytkownikéw bedacych wlascicielami
lokali lub posiadajacych spéldzielcze prawa do lokali nalezy wykonanie
robét zaliczanych do remontu lokalu, do ktérego wlicza sie balkony,
loggie i tarasy (poza ich konstrukcja) oraz pomieszczenia przynalezne
w tym:

1. Remont lub wykonanie nowych elementéow w lokalach w zakresie :

a). Scianek dzialowych, sufitow, tynkéw i oktadzin wewnetrznych za
wyjatkiem uszkodzen wywotang pracg konstrukcji budynku.

b). Podtozy, podlég, wykladzin i posadzek.

c). Okien, swietlikow i drzwi wraz z ich szkleniem.

d). Powtok malarskich i tapet.

e). Izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwiekochtonnych i
cieplnych.

f). Pozostalych elementéw (np. pawlaczy, trwale umieszczonych szaf
wnekowych obudowy wanien, zlewozmywakoéw, grzejnikow).

g). Piecow weglowych tacznie z wymiana zuzytych elementow (piece
kuchenne).

h). Naprawa i konserwacja etazowego centralnego ogrzewania,
a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
mieszkanca takze jego wymiana.

1). wymiana zuzytych elementéow w piecach ogrzewczych (piece
pokojowe).

2. Remont lub wymiana instalacji w lokalu, obejmujace rozprowadzenie
po lokalu instalacji oraz montaz trwale umiejscowionego wyposazenia,
armatury i urzadzen dotyczacych:

a) Instalacji elektrycznych.
b) Instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych.
¢) Instalacji sanitarnych i wodociagowych.

3. Wszelkie naprawy nie wymienione w rozdz. III pkt.1i 2 , a takze
naprawy powstale w wyniku niewlasciwej eksploatacji urzadzen lub ich
dewastacji jak rowniez przerébek wykonanych we wlasnym zakresie
obcigzaja uzytkownikow.



%,
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1)
2)
3)
4)

S)

Uzytkownicy maja rowniez obowiazek:

Wymiany zamkow w skrzynkach pocztowych.

Wymiany glowic termostatycznych.

Wymiany lub naprawa drzwi do pomieszczen piwnicznych badz
innych, z ktérych uzytkownik korzysta indywidualnie.

Plombowania wodomierzy na wniosek uzytkownika (remonty, zmiana
sposobu rozliczania wody ect.).

Szklenia okienek piwnicznych.

Nadto:

6)
7)

Przeglad instalacji elektrycznej.
Przeglad instalacji gazowe;j.

Chyba, Ze kontrola okresowa wynika z przepisow prawa.

Uzytkownicy lokalu maja w szczegolnosci obowiazek:

a). Systematycznie (co najmniej 4 lata) odnawiaé lokal przez:
malowanie sufitéw i scian, wykonywanie drobnych napraw tynkoéw,
malowanie dwustronne okien, konserwowanie grzejnikow dla ich
zabezpieczenia przed korozja, malowanie loggi i balkonow.

O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji uzytkownik
powinien bezzwlocznie powiadomic Administracje w przeciwnym
wypadku ponosi¢ bedzie odpowiedzialnosé za szkody i straty wynikle
z tego powodu, w jego lokalu lub lokalach sasiednich.

W razie zaniedbania przez uzytkownika czynnosci okreslonych w
rozdz. III pkt. 1 i 2 Spoldzielnia po bezskutecznym wezwaniu ma
prawo wykonac niezbedne prace na koszt uzytkownika.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest umozliwié przedstawicielom
Spoldzielni wejscie do lokalu w terminach okreslonych przez
administracje w celu usuniecia usterki oraz skontrolowania stanu
technicznego urzadzen i stanu ogélnego mieszkania.

ROZDZIAE IV.

TWORZENIE I WYKORZYSTYWANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

CENTRALNEGO

- Fundusz centralny tworzony jest z czesci wyniku finansowego uzyskanego
przez Spoldzielnie na pozostalej dzialalnosci Spoldzielni.

2. Fundusz Centralny moze byé przeznaczony na dofinansowanie remontow

w imieniu Spoldzielni, na poszczegolnych nieruchomosciach, a w
szczegoblnosci na:



L

a) remonty obiektow po katastrofach, kleskach zywiotowych,
zdarzeniach losowych - jezeli ubezpieczenie nie pokrywa
wartosci robot remontowych,

b} remontow zapobiegajacym zagrozeniu zycia i zdrowia
mieszkancow - jezeli wartos¢ robot przekracza wysokosc
zgromadzonych srodkow w danym okresie.

. Przejsciowo $rodkami tego funduszu mozna zasila¢ fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych, badz finansowac roboty konieczne na
nieruchomosci lub mieniu Spotdzielni na podstawie Uchwaly Rady
Nadzorczej okreslajace;j:

a) celowosc¢ przeznaczenia,
b) wysokos¢ zasilenia srodkami finansowymi,
¢} termin zwrotu.

ROZDZIAY V.

TWORZERNIE I WYKORZYSTYWANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

1 Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

2. Odpisy na ten fundusz obciazajq koszty gospodarki z zasobami
mieszkaniowymi.

3. Obowiazek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkow

Spoétdzielni, wlascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spoldzielni
oraz osob nie bedacych czlonkami Spoldzielni ktorym przystuguija
spoldzielcze, wlasnosciowe prawa do lokali.

4. Wysokos¢ wplat na fundusz remontowy okresla uchwala Rady
Nadzorcze] Spotdzielni.

Regulamin niniejszy uchwalony zostal Uchwala Rady Nadzorczej nr 5
z dnia 28 lutego 2011 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.




